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O pofizeni izemniho planu Kunovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Kunovice na svém zasedani
konaném dne 20.11.2015.

Porizovatel :

Mésto VlIaSim, zastoupené ve smyslu ust. § 6 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni ( dale jen stavebni zakon) Odborem vystavby a Uzemniho
planovani (dale jen ,ufadem uzemniho planovani®).

Zpracovatel :
Za Mé&U Vlasim, odbor vystavby a UP — Ing. Jitka Hoftova

Ur¢eny zastupitel obce — Karel Ruzek

Datum zpracovani:
Listopad 2015

Zadani bylo schvaleno usnesenim ¢. prijatym Zastupitelstvem obce Kuiovice na svém
zasedanidne..................
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Zastupitelstvo obce Kurfiovice stanovuje pro zpracovani tuzemniho planu Kurovice (dale jen ,UP%)
nasledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Resené lzemi se sklada z k.u. Kumovice, sidel Kuriovice a Nova Kuriovka.
Obec Kunovice nema zpracovany Uzemni plan.

Charakteristika: Obec pfi silnici Il. tfidy s dobrou dostupnosti do Vlasimi a do Cechtic. Dostupnost t&chto
center ji dodava moznost rozvoje bydleni v RD, bez nutné navaznosti na vyrobu v misté.

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

- Uzemni plan provéfi prednostné& rozvojové plochy navazujici na stavajici zastavbu a navrhne
jejich funkéni vyuziti

- Uzemni plan provéfi na zakladé dlouhodobého vyvoje poétu obyvatel a demografické prognézy
navrh rozvojovych ploch pro bydleni

- Uzemni plan stabilizuje vhodné plochy pro bydleni

- Uzemni plan stabilizuje koridory a dopravni trasy pro prostupnost tizemim, zejména z hlediska
kratkodobé rekreace mistnich obyvatel

- Uzemni plan vytvofi poZadavek na stabilizaci véech mistnich hodnot, véetné& opatfeni pro jejich
ochranu

- Uzemni plan vytvofi podminky pro zvy$enou ochranu urbanisticky hodnotného Gzemi

- Uzemni plan minimalizuje moznost zaboru meliorovanych pozemkd vhodnou lokalizaci
zastavitelnych ploch

- Uzemni plan vymezi plochy |.tfidy ochrany BPEJ jako nezastavitelné, pokud tomu nebrani
dlvody urbanistické koncepce

- Uzemni plan vymezi véechny plochy nivnich plid jako nezastavitelné, s vyjimkou pfilehlych
zahrad a ostatnich funkci slucitelnych s funkci zahrady

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (déle jen ,PUR CRY),
schvalené usnesenim Vlady CR &. 276 ze dne 15.42015, nevyplyvaji pro Gzemni plan Studeny krom
obecnych 2adné specifické pozadavky nebo omezeni. ReSené Uzemi neleZi na rozvojové ose,
v rozvojové ani specifické oblasti.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stiredoéeského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy dne
7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo StfredoCeského kraje na svém jednani dne 19.12.2011
usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad uUzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) a
v souladu s aktualizaci ¢. 1 vydanou Zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim ¢. 007-
18/2015/ZK ze dne 27.7.2015 nevyplyvaji krom obecnych Zzadna specifickd omezeni. Obec Kuhovice
nelezi v rozvojové ose &i oblasti, ani specifické oblasti krajského vyznamu

Z hlediska SirSich vztahu je tfeba zajistit koordinaci s tzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci, zejména s ohledem na:

- Uzemni navaznost pfi vymezovani USES a protipovodiovych opatieni

- Reseni dopravni a technické infrastruktury

Z Gzemné analytickych podkladd ORP Vlasim — Uplna aktualizace 2014 (dale jen ,UAPY)
projednanych v rozsahu urCeni problému k feSeni v izemné planovaci dokumentaci s obcemi pro
feSeni UP vyplyva:



e Respektovat limity vyuZiti uzemi
- Silnice Il a lll. tfidy v€etné jejich ochrannych pasem
- Elektrické vedeny VVN
- Ochranné pasmo vodni zdroje
- Investice do pudy a ucelem zvyseni urodnosti — plochy melioraci
- 1. tfida ochrany ZPF

e Zohlednit zamér vybudovat technickou infrastrukturu pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a
Cisténi odpadnich vod. 3
Vyuziti plochy pro umisténi COV nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni zastavbu a Zivotni prostfedi.

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, {j.

o Vytvofit uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti
- Dobra dostupnost center — vybavenost a sluzby

- Kvalitni plochy rozptylené a sidelni zelené

o Vytvofit uzemni podminky pro FeSeni slabych stranek a hrozeb

Ohrozeni v Uzemi:
=  QOH2: plochy ZPF ohrozené vodni erozi

Slabé stranky:
» SL2:neuvazené meliorace na luénich pozemcich

» SL3:Stav USES, chybéjici koordinace s okolnimi ORP a obcemi — cela ORP
= SL4: plochy 4. a 5. tfidy ochrany ZPF

L Vytvofit tzemni podminky pro feSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad
Zavady urbanistické:

=  ZU2: sidla bez zakladni vybavenosti
= ZU4: plochy negativné ovliviujici krajinny raz — negativni dominanty

Zavady dopravni:
= ZD5: zatizeni dil€ich usek( komunikaci nadmérnou dopravou — 11/122

Zavady hygienické: .
= ZHT7: obce bez odkanalizovani do COV - pfidruzené obce

Oznaceni Vyznam | Pavod | Stav Odlvodnéni

ZU2 Lokalni PURU [ Trva Uzemni plan provéfi stavajici funkéni vyuZiti a
umozni SirSi formu vybaveni v ramci jinych funkci
v prostorovych a funkénich regulacich; tato Uprava
nesmi byt vrozporu sochranou hodnot a jeji

koncepci

ZU4 Lokalni PURU | Trva Uzemni plan provéfi pfipadnou zménu funkéniho
vyuziti pro zlepSeni krajinného razu

ZD5 Lokalni PURU | Trva Uzemni plan provéfi problematiku dopravniho

zatizeni pfilehlych ploch v prostorové a funkéni
regulaci a provéfi vhodnost zastavby v téchto
plochach. V dopravni koncepci provéfi moznost
odvedeni dopravy ze zastavéného Uzemi.

ZH7 Lokalni PURU | Trva Uzemni plan provéfi moznosti odkanalizovani a
navrhne koncepci vefejné technické infrastruktury
s vymezenim ploch nebo uUzemnich rezerv pro
navrzenou koncepci

OH2 Lokalni PURU | Trva Uzemni plan provéfi plochy ohrozené vodni erozi a
navrhne koncepci feSeni problému.




SL2 Lokalni PURU | Trva Uzemni plan posoudi funk&nost melioraci, pfipadné
navrhne moZznost dalSiho vyuZiti ploch.

SL3 Lokalni PURU | Trva Uzemni plan provéfi funkénost USES, upravi,
pfripadné potvrdi jeho pribéh a stabilizuje podminky
pro jeho tvorbu

SL4 Lokalni PURU | Trva Uzemni plan provéFi prednostni vyuZiti t&chto ploch
pro zastavitelna uzemi

J Resit vzajemné stiety zamér( na provedeni zmén v (izemi a stfety téchto zamér( s limity vyuZiti
uzemi

Uzemni plan provéfi trasovani VRT Praha — Jihlava — Brno a navrhne zplisob fe$eni jednotlivych
stfetll zaméru s limity v Gzemi

Dal$i pozadavky vyplyvajici z UAP jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

e Dopravni infrastruktura:
- UP neméni stavajici koncepci dopravy,
- bude navrzeno feSeni dopravnich zavad
- nové navrhované zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni nebo
ucelové komunikace

e Technicka infrastruktura:

- Zasobovani vodou —Uzemni plan provéfi moznosti napojeni sidla na zdroj pitné vody, pfipadné
navrhne koncepci vefejné technické infrastruktury s vymezenim ploch nebo uzemnich rezerv pro
navrzenou koncepci

- Odvadéni a cisténi odpadnich vod — uUzemni plan provéfi moznosti odkanalizovani sidla a
navrhne koncepci vefejné technické infrastruktury s vymezenim ploch nebo Uzemnich rezerv pro
navrzenou koncepci.

Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérd v maximalni mozné mife zdrzovat na
pozemku a uvadét do vsaku.

- Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch.

- Zasobovani plynem - obec neni plynofikovana, ani o plynofikaci neuvazuje.

- Zasobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho zfizeni.

- Verejna komunikacni sit'— zakladni telekomunikacni sit bude zachovana.

- Nakladani s odpady — bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na
stavajici skladku komunalniho odpadu v feSeném uzemi.

e Obcanske vybaveni:
Uzemni plan provéfi stavajici plochy ob&anského vybaveni a navrhne dal3i vhodné plochy, odpovidajici
velikosti jednotlivych sidel, i jejich dalSimu rozvoji.

o Vefejna prostranstvi:
Respektovat stavajici a proveéfit umisténi novych ploch vefejnych prostranstvi.

3. pozadavky na koncepci usporfadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moinych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

- Uzemni pldn navrhne koncepci krajinné a obecni zelené s poZadavkem na jeji stabilizaci a
rozSifeni



- Uzemni plan provéFi funkénost USES, upravi, pfipadné potvrdi jeho priibéh a stabilizuje podminky
pro jeho tvorbu

- Uzemni plan provéfi plochy ohroZzené vodni erozi a navrhne pfipadna protierozivni opatfeni

- Uzemni plan navrhne koncepci krajiny s ohledem na zvySovani jeji retenéni schopnosti

- Uzemni plan bude ve funkénich regulacich umozriovat obnovu a tvorbu vodnich ploch

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Kromé hodnot uzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy nebo na zakladé nich, se za hodnoty
uzemi povazuiji:

e Pfirodni hodnoty Uzemi
- hodnotna plosna, liniova a soliterni zelen
- nivni pudy dle BPEJ

VySka zastavby nesmi narusit pohledové osy na dominanty sidel. Bude zachovano harmonické méfitko
krajiny.

¢  Kulturni hodnoty uzemi
- urbanistické hodnoty Uzemi: centrum Kunovic, charakter sidla, hladina zastavby
- historicky cenné stavby a jejich soubory: sakrarni stavby
- stavebni dominanty: kaplicka

Bude zachovan charakter zastavby a historické kulturni krajiny.
V uzemnim planu budou stanoveny podminky pro rozvoj hodnot a podrobné regulativy pro plosné a
prostorové usporadani.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni ochrany.
V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty ani plochy uréené k obrané statu, ani sem nezasahuji jejich
ochranna pasma.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit,

Uzemni pldn provéFi pozadavek na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanovi jejich vyuZiti.
c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

e Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
- plochy vefejnych prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne z koncepce
e Vefejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:
- plochy protierozivpich opatieni
- vymezené prvky USES
e Asanace, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
- vfeSeném Uzemi nebudou navrhovany
e Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu:
- vieSeném uzemi nebudou navrhovany
e Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo:
- plochy vefejnych prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne z koncepce
e Verejné prospésna opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo:
- plochy protierozivpich opatfeni
- vymezené prvky USES



d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

Pfipadné pozadavky na zpracovani uzemni studie, regulaéniho planu &i dohody o parcelaci budou
provéfeny v navrhu UP.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,
Neni poZzadovano

f) poZadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni,

- UP bude zpracovan v digitalni podobé na pozadi katastralni mapy

- Obsah UP bude v rozsahu Prilohy &. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb.

- UP bude odevzdan v digitalni podobé na datovém nosici a v tisténé podobé

- VSechny vykresy budou odevzdany kromé formatl *.pdf také vjednom zformat( dle zpusobu
zpracovani Uzemniho planu — pfednostné *.shp, popfipadé *.dwg, *.dgn.

- doporugeni: UP bude zpracovan a odevzdan v minimalnim standardu MINIS dle pozadavkd KUSK

I. Obsah uzemniho planu. :
1) Textova Cast
2) Graficka ¢ast

o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
o Hlavni vykres 1: 5000
o Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
o Vykres pofadi zmén v uzemi (dle potfeby) 1:5000

II.  Obsah odGvodnéni tzemniho planu:
1) Textova Cast
2) Graficka Cast

o Vykres SirSi vztahy 1:200 000
o Koordinacni vykres 1: 5000
o Vykres predpokladanych zaboru pldniho fondu 1: 5000

Uzemni plan bude vyhotoven v poétu 2 paré pro projednani a 4 paré &istopisu.

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi.

Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na ptadi oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem ke skute&nosti,
Ze na uzemi obce ani v blizkém okoli se ptaci oblast nenachazi.

Evropsky vyznamna lokalita se také nenachazi v FeSeném Uzemi. EVL Zelivka leZi ve vzdalenosti cca 7
km od sidla Kufovice.

Zastavitelné plochy jsou dimenzovany a navrhovany s ohledem na velikost jednotlivych sidel a jedna se
predevsim o plochy smiSené obytné, bydleni a rekreace.



