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Obsah navrhu zmény ¢€.4 UP Mifetice:

1. Textova ¢ast — v rozsahu zmén

2. Graficka ¢ast obsahuje:
a) Hlavni vykres, v rozsahu zmén



Zména ¢.4 Uzemniho planu MiFetice se tyka nize uvedenych &asti izemniho planu Miretice:

Zavazné regulativy

Bod 2., text:” pro kazdé uzemi a plochu je v regulativech stanoveno: ,,je v prvnim fadku nahrazeno
textem: ,, — hlavni vyuziti“.

Regulativy neurbanizované uzemi

a) Zemédélska pada orna
PFipustné vyuziti:
Nové se vklada bod 4., text: ,,povolovani staveb, zafizeni a jinych opatteni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.”

b) Zemédélska pada — louky a pastviny
PFipustné vyuziti:
Nové se vklada bod 4., text: ,povolovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.”



Hlavni vykres, vyfez v méfitku 1:2880



N&vrh odtGvodnéni zmény ¢.4 UP Mifetice

A) Obsah textové casti:

1) Postup pti pofizeni zmény Uzemniho planu obCe........ccooeecieieieineececece e, str.5
2) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Gzemné planovaci

dokumentaci VYdanou KrajEmM.......ccece ettt sr s saesre st e str.5
3) Vyhodnoceni koordinace vyZivani Uzemni z hlediska sirsich vztahd v tzemi............ str.5
4) Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani...........ccccvvvneiienenvnnicennns str.5-6
5) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich

PrAVNICH PFEAPISUL..evcveceeeirieieceeetiee ettt ettt se et e s st et eassaesa et sen et seaaessesetesnanns str.6
6) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisu,

soulad se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich predpist,

poptipadé s vysledkem FeSeni FOZPOrU.......ccceeceeeverieceeeeeeee et et str.6
7) Vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani, véetné vyhodnoceni

souladu s rozhodnutim o pofizeni zmény a jeho obsahu..........ccccveeereiecccicicrinne. str.6-7
8) Komplexni zdGvodnéni prijatého FESENI.......cceeecrerieeceeeeteeee et str.7-10
9) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici

zékladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd

vyhodnoceni na Zivotni prostiedi a sdéleni, jak bylo respektovano

stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi........cocceeeeieerecerincce e str.10
10) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky

padni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa.......ccceoeeeeveeceieiniceiciceeee, str.11
11) Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby

ZasStaVItelNYCh PIOCN......... et str.11-12
12) Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odivodnéni..........cccceeveeceeieceieeeeeee e str.12
13) Vyhodnoceni PrPOMINEK.......c.coveeeeiiece ettt ettt s b s eae et e s str.12



N&vrh odtGvodnéni zmény ¢.4 UP Mifetice

A) Obsah textové casti:
1) Postup pfi potizeni zmény izemniho planu obce
Bude doplnéno pofizovatelem po projedndni ndvrhu zmény &. 4 UP Mifetice.
2) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje

Z Politiky zemniho rozvoje CR schvalené usnesenim vlady ¢.929 ze dne 20.7.2009 nevyplyvaji
pro Uzemi obce Mifetice 74dnd omezeni a pozadavky. Zména ¢.4 UP Miftetice je v souladu
stimto dokumentem a plocha zmény ¢.4 se nenachdzi vziadném omezeni vyplyvajicim
z limitujicich ukazateld.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vydané zastupitelstvem kraje usnesenim ¢.4-
20/2011/ZK ze dne 19.12.2011 nevymezuji na Uzemi obce Mifetice Zzadné pozadavky na plochy
dopravni a technické infrastruktury, plochy pro verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni. Zména ¢&.4 UP Mifetice je v souladu se Zdsadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje.

3) Vyhodnoceni koordinace vyZivani tzemni z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Obec Miretice je soucasti spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti — Vlasim. Zména ¢.4
UP Mifetice neméni $irsi vztahy obce Mifetice. Trasy technické infrastruktury se neméni,
zachovana je struktura jednotlivych mistnich ¢asti sidla. Vykres Sirsich vztahd v UP Miretice
zGstava naddle v platnosti, neni potfeba jeho aktualizace.

4) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho planovani

Zména ¢.4 UP Mifetice je zpracovana v souladu s ustanovenimi § 18 a 19 stavebniho zékona,
napliuje priority Uzemniho planovani a vytvari predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj.
Zménou ¢&.4 UP Mifetice nebudou dotéena nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna
uzemi a jejich ochrannd pasma.

Nejsou navrhovana nové dopravni a technické stavby, bude vyuZivdna stavajici dopravni a
technicka infrastruktura.

Zména neklade naroky na stanoveni podminek pro poradi provadénych zmén — etapizaci.



5)

6)

7)

Cilem navrhu zmény ¢4 UP Mifetice je moZnost rozvoje obce a zastavéni doposud
nevyuzivanych ploch.

Zména respektuje aktualizované Uzemné analytické podklady zpracované MéU Vlagim,
odborem Uzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména ¢.4 UP Miretice je zpracovana vsouladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a pFislusnymi
provadécimi vyhlaskami.

Navrh zmény byl zpracovdn projektantem — autorizovany architekt, spliujici poZadavek
stavebniho zakona i zdkona ¢.360/1992 Sb.

Navrh zadani zmény &.4 UP Mifetice byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zdkona a byl
schvalen zastupitelstvem.

Jeliko? nebyly vzneseny poZzadavky na varianty fe$eni, nebyl koncept zmény ¢.4 UP Mitetice
zpracovan.

Ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody kzadani nevyplynul poZadavek na
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi a vyloucil vliv ndvrhu zadani na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisti — soulad se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni
rozpori

Bude dopInéno pofizovatelem po projednani navrhu zmény ¢.4 UP Mifetice.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, véetné vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o
pofizeni zmény a jeho obsahu

Zadani zmény ¢&.4 UP Mifetice bylo schvaleno zastupitelstvem obce Mitetice. Zména ¢.4 UP
Mifetice je zpracovana v souladu s timto schvalenym zadanim.

Ze schvaleného zadani zmény ¢.4 UP Mitetice vyplyvd pro navrh zmény nasledujici:
a) PoZadavek Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru dopravy:

- U rozvojovych lokalit nalézajici se u silnic Il. a lll. tfidy budou zakreslena ochranna
pasma silnic v souladu s ustanovenim § 30 zakona ¢.13/1997 Sb.. — zména &. 4 UP
Mifretice resi lokality v intravilanu obce, ochranna pasma silnic Il. a lll. tfid nebudou
navrhem dotcena.

Textova Cast odlvodnéni byla projektantem zpracovana v rozsahu daném pfislusnymi pravnimi
predpisy, ¢asti odGvodnéni vyplyvajici z vysledku projednani budou doplnény pofizovatelem po
projednani navrhu zmény ¢.4 UP Mifetice.



8)

Zména je zpracovana na vyrok zmény izemniho planu obce a jeho odlvodnéni.
Vsechny pozadavky zadani jsou spinény.

Komplexni zdGvodnéni pfijatého fesSeni
Zména ¢.4 UP Mifetice obsahuje tyto 3 lokality:

Lokalita €¢.1 — jedna se o pozemky parc.¢.1237/2, 1237/3, 1237/4, 1235/2 a ¢ast pozemku
parc.¢.1235/1 o celkové vymére cca 3700 m2 v k.U. Mitetice. Lokalita navazuje na zastavéné
Uzemi obce, predpokladd se vystavba 4 rodinnych dom(, dojde k rozsifeni zastavitelného
Uzemi. Soucasné vyuzit dle UP Miretice je zemédélska plida — louky, pastviny. Limitem tGzemi je
vrchni vedeni el. energie, pfipadné stavby budu umistény mimo ochranné pasmo vedeni. Pro
lokalitu bude provedena nova mistni obsluznd komunikace. Z tohoto dlvodu byla navriena
plocha se smiSenou funkci, kterd spliuje pozadavky pro stavbu pro bydleni a provozovani
drobné vyroby.

Lokalita ¢.2 — jedna se o pozemek parc.¢. 1189 v k.U. Mifetice o vymére 1686 m2. Lokalita
navazuje na zastavéné Uzemi obce, soucasné vyuziti dle UP Mitetice — zemédélska plda —
louky, pastviny. Je pozadavek na zménu na plochy pro bydleni z dlvodu vystavby rodinného
domu. Lokalita je pristupna ze stavajici mistni komunikace. Z tohoto dlvodu byla navriena
plocha se smisenou funkci, kterd splfiuje pozadavky pro stavbu pro bydleni a provozovani
drobné vyroby.

Lokalita €.3 — jedna se o pozemek parc.¢. 1033 v k.u. Mifetice o vymére 6605 m2. Lokalita bude
vyjmuta ze zastavitelnych ploch — plochy venkovského bydleni, z divodu vymezeni novych
zastavitelnych ploch — Lokalita ¢.1 a lokalita ¢.2 zmény ¢.4 UP Mifetice. Z tohoto dlivodu byla
navrzena plocha — zemédélska plda — orna.

Déle navrh zmény ¢.4 UP Mifetice Fedi v ndvaznosti na novelu vyhlasky €.500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢.458/2012 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, obsah GUzemniho planu Miretice, konkrétné
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti). Ztohoto dlvodu byla upravena vyhlaska k azemnimu planu
Miretice, kde se pro kazdé uzemi a plochu v regulativech nahrazuje textem: , hlavni vyuziti“.

Dale navrh zmény ¢.4 UP Mifetice Fedi v ndvaznosti na novelu vyhlasky €.500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢.458/2012 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, obsah GUzemniho planu Mifetice, konkrétné o
stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Navrh zmény €4 UP Mifetice stanovil, Ze
stavby uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, lze umistit v plochach ,,neurbanizovaného
Uzemi — orna pada“ a v plochach ,neurbanizovaného Uzemi — louky a pastviny“. V ostatnich
neurbanizovanych plochach dle UP Mitetice neni povoleno umistovat stavby, zafizeni a jina
opatteni uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona.



Navrh zmény &.4 UP Mifetice méni regulace takto:
Regulativy — neurbanizované uzemi

a) Zemédélska puda orna

Hlavni vyuZiti: zGstava beze zmén
P¥ipustné vyuziti:
e Provadéni liniovych staveb jako inzenyrskych a komunikacnich siti za podminek
stanovenych pfislusSnym orgadnem ochrany ptirody
e Investice do pldy za Gcelem zlepSeni Urodnosti
e povolovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

b) Zemédélska pada — louky a pastviny

Hlavni vyuZiti: zGstava beze zmén
Pfipustné vyuziti:
e Liniové stromové a kefové porosty
o Rekreacni vyuZiti, pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu uzemi
e Provadeéni liniovych staveb jako inZenyrskych a komunikacnich siti za podminek
stanovenych pfislusSnym orgdnem ochrany pfirody
e povolovani staveb, zafizeni a jinych opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Koncepce reseni zmény

Zasady urbanistické koncepce stanovené uzemnim planem obce se neméni. Navrh zmény ¢.4
UP Mifetice respektuje stavajici charakter obce Mifetice a rozvojové plochy vymezené platnym
uzemnim planem.

Zménou ¢.4 UP Mifetice dojde k roziiteni zastavitelného Gzemi obce (lokalita €.1 a lokalita €.2).

Navrh ¢lenéni Uzemi obce a funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Funkéni usporaddni Uzemi vymezené v grafickych pfilohach UP Mitetice — vykres funkéniho

v Vs

vyuZiti Uzemi v méfitku 1:2880, a ve znéni zmény ¢.1 a &3 UP Miretice — vykres funkéniho
vyuZiti Uzemi v mé¥itku 1:2880 se zménou ¢.4 UP Mitetice neméni.
Zavazné regulativy dané UP Mifetice zlstavaji v platnosti méni se v plochach

neurbanizovaného Uzemi — zemédélska plda — orna a zemédélska pida — louky, pastviny, kde



nové v pripustnych vyuziti bude moZzno umistit stavby, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Lokalita ¢.1 plochy zmény &.4 UP Mifetice se nachazi u mistni G¢elové komunikace, lokalita
navazuje na plochy venkovského bydleni.

Soucasné vyuziti: louky

VyuZiti dané palnym UP Mitetice: neurbanizované Gzemi — louky, pastviny

VyuZiti navrZzené zménou ¢.4: plochy se smisenou funkci

Plocha je uréena k rozsiteni moznosti stavby rodinného domu, poptipadé provozovny drobné
vyroby. Jedna se o rozsifeni zastavitelnych ploch obce Miretice. Pfedpoklada se vystavba 4
rodinnych doma.

Dopravni obsluha bude zajisténa z mistni komunikace, na kterou bude nasledné, na zakladé
Uzemniho rozhodnuti, vybudovana nova obsluina komunikace dle platnych norem CSN.
Zasobovani vodou bude zajisténo novym vodovodnim fadem.

Zasobovani elektrickou energii bude zajiSténo ze stdvajici trafostanice v blizkosti lokality ¢.1.

Lokalita ¢.2 plochy zmény €.4 UP Mifetice se nachazi u silnice 111/11216 v intravildnu obce
Miretice. Lokalita navazuje na plochy venkovského bydleni.

Soucasné vyuziti: louky

VyuZiti dané palnym UP Mitetice: neurbanizované Gzemi — louky, pastviny

VyuZziti navrzené zménou ¢.4: plochy se smiSenou funkci

Plocha je uréena k rozsifeni mozZnosti stavby rodinného domu, popfipadé provozovny drobné
vyroby. Jedna se o rozsiteni zastavitelnych ploch obce Miretice. Predpoklada se vystavba 1 az 2
rodinnych doma.

Dopravni obsluha bude zajisténa pripojenim na komunikaci 111/11216.

Zasobovani vodou je zajisténo pripojkou na vodovodni fad.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajiciho vedeni nn.

Lokalita ¢.3 plochy zmény ¢.4 UP Mifetice se nachazi u Ucelové komunikace vedouci smérem
na osadu Malovidy.

Soucasné vyufziti: pole

Vyuziti dané palnym UP Mietice:  plochy venkovského bydleni

Vyuziti navrZzené zménou ¢.4: neurbanizované tzemi — zemédélska puida - orna

Zménou dojde k vyjmuti zastavitelnych ploch, které byly navrieny k zdstavbé zménou ¢&.1 UP
Miretice z roku 2009. Lokalita byla podminéna zpracovanim Gzemni studie a k dneSnimu dni
nedoslo k jeji realizaci. Zastavitelné plochy budou z UP Mifetice vyjmuty, aby mohly byt
navriené nové zastavitelné plochy — lokalita ¢.1 a lokalita ¢.2 zmény ¢.4 UP Mifetice.



Limity vyuZiti Uzemi véetné stanovenych zaplavovych uzemi

Zména ¢&. 4 UP Mifetice se nachdzi mimo zéplavové Gzemi.

Lokalita €.1 zmény &.4 UP Mifetice se nachazi v ochranném pasmu stavajiciho vrchniho vedeni
22 KV, navrhované stavby budou umistény mimo ochranné pasmo el. vedeni, dle pozadavku
CEZ Distribuce a.s..

Navrh koncepce dopravy, obcanského a technického vybaveni a nakladani s odpady

Koncepce dopravy, ob&anského a technického vybaveni je navriena ve schvaleném UP
MiFetice. Ndvrhem zmény ¢.4 UP Mifetice se neméni. Pro lokalitu ¢.1 bude vyprojektovana
nova mistni komunikace, z divodu dopravni obsluznosti lokality.

Navrh uzemniho systému ekologické stability

Neni zménou ¢.4 UP Miretice dotéen.

9) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni na Zivotni prostiedi a
sdéleni, jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiredi

Orgéan posouzeni vlivli zamérd na Zivotni prostfedi podle § 10 odst.3 zdkona ¢.100/2001 Sb.,
nepoZzadoval zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi SEA.

Zména ¢.4 UP Mifetice se nedotyka Evropsky vyznamnych lokalit NATURA.



10) Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkti navrhovaného feseni na zemédélsky pudni

fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Nové zabory ZPF vyvolané ndvrhem zmény ¢.4 UP Mifetice:

Pozemky se nachazeji v katastralnim Gzemi Miretice (695858).

sidlo, lokalita C.parc. kultura vyméra BPEJ ti. funkeni vyuziti
ochrany
Zména ¢.4 Mitetice | 1237/2 | Trvaly travni
porost 808m’ 7.47.10 Il plochy se smisenou funkci
Lokalita ¢.1
1237/3 | Trvaly travni 807m’ 7.47.10 .
porost plochy se smiSenou funkci
1237/4 | Trvaly travni 807m’ 7.47.10 .
porost plochy se smiSenou funkci
1235/2 | Trvaly travni 744m’ 7.47.10 M. plochy se smiSenou funkci
porost
Zména ¢.4 Miretice | 1189 Trvaly travni 1332m? 7.47.10 . plochy se smiSenou funkci
porost
Lokalita ¢.2 354m’ 7.68.11 V.

Navrh zmény &.4 UP Mifetice nezasahuje do ploch uréeni k plnéni funkci lesa.

11) Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby

zastavitelnych ploch

Zménou ¢&.4 UP Miretice dochazi k rozdifeni zastavitelnych ploch. Jsou navrieny dvé lokality,

které umozni novou vystavbu rodinnych domu v obci Mifetice. Lokalita ¢.1 o vymére cca 3700

m2, kde se predpoklada vystavba 4 rodinnych domU a lokalita ¢.2 o vymére 1686 m2, kde se

predpoklada vystavba 1 az 2 rodinnych domu. Nové je tedy navrieno celkem cca 5380 m2

zastavitelnych ploch. Zménou ¢. 4 UP Miretice dale dojde k vyjmuti zastavitelnych ploch

(lokalita ¢.3) o celkové vyméie 6605 m2. Lokalita ¢.3 byla zménou ¢.1 UP Mitetice z roku 2009

zafazena do zastavitelnych ploch s podminkou vypracovani izemni studie. Do doby projednani

zmény ¢.4 UP Mifetice nedoslo k potizeni Gzemni studie na danou lokalitu, a proto byla tato

plocha vyjmuta ze zastavitelnych ploch, aby mohly byt navrZeny nové zastavitelné plochy —

lokalita ¢.1 a lokalita €.2 zmény ¢.4 UP Mifetice. V souctu vyjmutych a nové zafazenych




zastavitelnych ploch zména ¢ 4 UP Mifetice odebird ze zastavitelnych ploch vymezenych
uzemnim planem Mifetice.

Zastavitelné plochy navriené v UP Mitetice a nasledné roziifené zménou ¢.1 UP Miretice
z roku 2009 jsou dostatecné pro rozvoj obce. Dochdzi k postupnému zastavovani navrzenych
ploch. Dalsi zastavitelné plochy neni tfeba na Uzemi obce Mifetice navrhovat.

12) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem po projedndni ndvrhu zmény &. 4 UP Mifetice.

13) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani navrhu zmény &. 4 UP Mitetice.



B) Obsah grafické ¢asti odlivodnéni:

Koordinacni vykres (vyifez) v méfitku 1:2880
Vykres predpokladanych zabort ZPF v méfitku 1:2880



