, NAVRH ZADANi )
UZEMNIHO PLANU LIBEZ

k projednani

Potizovatel: Méstsky Ufad Vlasim, odbor vystavby a UP, Jana Masaryka 302,
258 01 Vlasim

Datum: 11/2015



OBSAH:
v rozsahu pfilohy €.6 vyhladky ¢.500/2006 Sb.

1) Uvod

O poftizeni Uzemniho planu Libez rozhodlo zastupitelstvo obce na zasedani dne 6.11.2015 a nasledné
podalo podnét k jeho pofizeni.

Zastupitelstvo obce zaroverfi rozhodlo, Ze pofizovatelem tzemniho planu bude Urad Gzemniho
planovani Méstského ufadu ve Vlasimi. Urenym zastupitelem obce pro spolupraci s pofizovatelem
bude pan Knézik Miroslav, starosta obce Libez.

Hlavnim divodem pro pofizeni uzemniho planu (UP) spravniho Gzemi obce LibeZ je nahrazeni
stavajiciho dosud platného uzemniho planu (UPO) obce z roku 1999 novym Gzemnim planem,
zpracovanym jiz podle nového stavebniho zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, (dale jen
stavebniho zakona) a podle novych provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, v platném znéni a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,

v platném znéni, ktery bude aktualnim strategickym a rozvojovym uzemné planovacim dokumentem
pro obec Libez.

2) Vymezeni feSeného uzemi
Resené uzemi je vymezeno celym administrativnim Gzemim obce Libez, které tvofi jedno
katastralni dzemi Libez. Celkova rozloha katastralniho izemi obce €ini 739 ha. V obci zije okolo 170

obyvatel.

Uzemi obce se nachazi ve Stfedoteském kraji, v okresu BeneSov, vzdalené od obce s rozsifenou
pusobnosti (ORP) Vlasim 6 km. Obec se nachazi v udoli feky Blanice.

Obsluha uzemi je zajistovana silnici I11/11124 vedouci od Vlasimi do DiviSova.
Z hlediska ekonomiky se projevuji vazby na sidla stfediskového vyznamu - spadovost je zaméfena
zejména do VlIaSimi, obec ma dobrou dostupnost na délnici D1. Poloha obce dodava moznost rozvoje

bydleni v rodinnych domech, bez nutnosti na zemédélskou nebo primyslovou vyrobu v misté.

Katastralni Uzemi obce sousedi s témito obcemi: Obec Psare, Obec Ctibof, Obec Tehov, Obec
RadoSovice, Obec Slovénice a Méstys DiviSov.



NAVRH ZADANIi UZEMNIHO PLANU LIBEZ
v rozsahu pfilohy €.6 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potreby dale upiresnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky
na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného tuzemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

e Uzemni plan bude zpracovan na zakladé sougasné platného tuzemniho planu véetné jeho
zmeén.

o V grafické Casti bude vymezeno zastavéné uzemi obce s uréenim data, ke kterému bylo
vymezeni
provedeno a v textové ¢asti bude uveden ramcovy popis vymezeného zastavéného uzemi.

e Zastavitelné tzemi bude omezeno zaplavou feky Blanice a ChotySanky (aktivni zéna).

e Vymezit plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti podle § 3 az § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni. (Tyto plochy mohou byt dale
podrobnéji ¢lenény).

e PFi rozvoji sidla zachovat jeho charakter a pfevahu obytné funkce, doplnéné kapacitné
pFisluSnou vefejnou infrastrukturou s ohledem na postaveni obce v sidelni infrastrukture.

e Provéfit stanoveni podminek v Uzemi, které zkvalitni bydleni v sidle a zajisti ochranu pfed
zivelnym rozSifovanim sidla, které by nekoncepéné zasahlo do moznosti vyuzit v pFistim
obdobi i plochy, které zatim nenavazuji na zastavéné tuzemi.

e Zabranit tvorbé novych odtrzenych enklav, které by byly v pfimém rozporu s pozZadavky
Politiky uzemniho rozvoje CR a nenaplfiovaly by zdsadu vyvazenosti vSech pilifa udrziteiného
rozvoje Uzemi.

o Respektovat stavajici urbanistické komunika¢ni uspofadani obce a vychazet z néj. Zvlastni
ochranu vénovat zachovalému centru obce, respektovat dominanty obce a vySkovou hladinu
zastavby. V obci bude provéfena pfedevSim vystavba individualnich jednopodlaznich
rodinnych dom( s obytnym podkrovim.

e Pro plochy a proluky v zastavéném Uzemi obce proveéfit moznost vyjimecného umisténi staveb
pro bydleni i na menSich pozemcich, nez stanovi navrzené podminky prostorového
usporadani. Rozvojovymi plochami pro novou vystavbu nabidnout moznost kvalitniho bydleni,
coz mUze zatraktivnit obec a pfispét k narUstu poctu obyvatel a tim i k jejimu dalSimu
pfiznivému rozvoji.

e Ve vSech stabilizovanych a rozvojovych plochach stanovit podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti (hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfr.
podminéné pfipustné vyuziti).

e Provéfit a navrhnout podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. (napf.: vySkovou regulaci, intenzitu
vyuziti pozemk v plochach, minimalni velikost stavebnich parcel,)



UP vyhodnoti stavajici rozvojové plochy a v mistech, kde je zastavba méné vhodna, pfipadné
technické podminky urcuji delSi horizont jejiho vyuZiti, ji pfevede do dalSich navrhovych etap.

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,PUR CR"),
schvalené usnesenim Vlady CR &. 276 ze dne 15.42015, nevyplyvaji pro tzemni plan Libez
krom obecnych Zadné specifické poZadavky nebo omezeni. Re$ené Uzemi neleZi na
rozvojoveé ose, v rozvojové ani specifické oblasti.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy
dne 7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém jednani dne
19.12.2011 usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (ZUR SK) a v souladu s aktualizaci €. 1 vydanou Zastupitelstvem StfedoCeského kraje
usnesenim ¢. 007- 18/2015/ZK ze dne 27.7.2015 nevyplyvaji krom obecnych Zadna specificka
omezeni. Obec Libez nelezi v rozvojové ose C&i oblasti, ani specifické oblasti krajského

vyznamu

Z hlediska SirSich vztahl je tfeba zajistit koordinaci s Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich
obci, zejména s ohledem na:

- Uzemni navaznost pfi vymezovani USES a protipovodiiovych opatfeni

- Reseni dopravni a technické infrastruktury

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

Dopravni infrastruktura

Respektovat stabilizované dopravni plochy a u komunikaci lll. tfidy jejich OP.

Uvadét v grafické ¢asti Cisla pozemnich komunikaci, zakreslit ochranna pasma silnic pfip.
vymezeni ploch a koridord vefejné prospésnych dopravnich staveb.

Zachovat stavajici uliCni systém. Nové mistni komunikace dimenzovat v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a CSN tak, aby plnily ulohu kvalitnich vefejnych prostranstvi.

Pfipojeni mistnich komunikaci na silnice Ill. tfidy musi byt provedeno v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy (zakon ¢€.13/1997 Sb., ZPK) a pfislusnych CSN.

Minimalizovat poCty vjezdu na silni¢ni sit, jakoz i poCty kfizovatek a mistnich komunikaci se
silniéni siti.

Dbat na rozhledové poméry pfi pfipojovani kfizovatek.

Minimalizovat negativni u€inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu. Nenavrhovat
rozvojoveé plochy do mist ohroZenych témito negativnimi u&inky.

Analyzovat nové odstavné a parkovaci plochy mimo ty, které budou vymezeny v ramci parcel
jednotlivych rodinnych domd.

Provéfit moznost dopInéni chybégjicich chodnikl v sidle, zvlasté kolem silnice IlI. tfidy.
Resit obnovu cest a rozvoj cykloturistickych tras, pfipadné naugnych stezek.

Zajistit dostate€nou prichodnost krajiny respektovanim, pfipadné navrhem polnich cest.



Technicka infrastruktura
o Respektovat stavajici funkéni systémy technické infrastruktury a to véetné jejich OP.

e Proveéfit a navrhnout koncepci likvidace splaskovych odpadnich vod ve smyslu soucasné
platného UPO Libez. (Hlavni trasy splaskové kanalizace a umisténi COV)

e Provéfit a navrhnout v ramci rozvojovych ploch koncepci inzenyrskych siti a posoudit jejich
stavajici kapacitu (vodovod, elektrické vedeni, trafostanice, telefonni sit a dalsi).

o Proveéfit koncepci systému nakladani s odpady a jejich odvoz a likvidaci mimo tzemi obce.

o Provéfit moznost likvidace destovych vod v feSeném uzemi tak, aby maximalni mnozstvi
srazkovych vod bylo feSeno pfirozenym vsakem do Uzemi. Systém stavajici destové
kanalizace zfejmé z(istane zachovan.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve
kterych plochdach je vhodné vyloucéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

o Uzemni plan zajisti uginnou ochranu archeologickych, historickych, kulturnich, estetickych,
duchovnich, pfirodnich i technickych hodnot Uzemi v souladu s vySe uvedenymi pozadavky.

Pozadavek na regulaci staveb podle §18, odst. (5) bude proveden zejména s ohledem na:

- nivni pady

- krajinnou zelen

- lesni plochy

- provazanost zemédélské vyroby a ploch pro bydleni, aby funkce zemédélstvi negativné
neovliviiovala plochy bydleni

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

e Bude provéfena potfeba vymezeni ploch pro Gzemni rezervy s vyuzitim pro bydleni, zvlasté s
ohledem na pozadavky pfiméfeného rozvoje obce a ochranu lokalit vhodnych pro vystavbu na
bydleni.

c) pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatifeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

e V dotéeném uzemi je nutno provéfit vefejné prospésné stavby - komunikace, které umozni
zpfistupnéni novych rozvojovych ploch, stavby vefejné infrastruktury - Cistirna odpadnich vod,
vodovod — vytlak a vodojem, rozSifeni a Upravy sportovniho arealu a rozSifeni ob&anské
vybavenosti.

e Zaméry budou v praibéhu praci na Uzemnim planu mezi pofizovatelem, obci Libez a
projektantem Uzemniho planu konzultovany. V navaznosti na ustanoveni § 101 a § 170
stavebniho zakona v platném znéni bude rozhodnuto, zda pro navrhované vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni bude uplatnéno pfedkupni pravo, Ci pro kterou verejné
prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.



d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uUzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e Nové plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, nebudou stanoveny.

e Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci se zatim nestanovi. V pfipadé potfebnosti je béhem pofizovani uzemniho
planu vymezi projektant Uzemniho planu po dohodé s urCenym zastupcem obce a
pofizovatelem.

e Novy uzemni plan prevezme platnou Gzemni studii — lokalita 3a.

Dalsi plochy podminéné zpracovanim uzemni studie se nepfedpokladaji.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni,

e PoZadavek na vymezeni variant feSeni neni stanoven

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofradani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni,

o Navrh Uzemniho planu Libez bude zpracovan v souladu s projednanym, a schvalenym
zadanim a pozadavkem Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni konkrétné dle pfilohy &. 7 této vyhlasky.

e Textova ¢ast navrhu uzemniho planu Libez bude zpracovana podle ¢lanku | odst.1 a 2 pfilohy
¢. 7 vySe uvedené vyhlasky a textova ¢ast odlvodnéni uzemniho planu bude zpracovana
podle ¢lanku Il, odst. 1 pfilohy &. 7 vySe uvedené vyhlasky.

o Graficka &ast navrhu uzemniho planu LibeZ bude zpracovana podle &lanku | odst. 3 pfilohy &.
7 vySe uvedené vyhlasky a graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu bude zpracovana podle
Clanku Il, odst. 2 pfilohy €. 7 vySe uvedené vyhlasky.

e Pozadavek na odevzdani:

- pro spole¢né jednani 2x v tisténé podobé, 2x v digitalni podob& PDF
- pro vefejné projednani 1x v tisténé podobe, 2x v digitalni podobe PDF
- UP po vefejném projednani — 2x v tisténé podobé, 1x v digitalni podobé PDF

g) v pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného uzemi, pokud bude tzemni plan
vydan pro ¢ast izemi mésta,

e NefreSi se.

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

e Vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bude zpracovano pouze v
pfipadé, ze doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek.

e Pofizovatel se domniva, ze Ize vylou€it vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptai oblast, nebot NATURA 2000 — evropsky vyznamnda lokalita, & ptaci oblast se v
katastralnim uzemi LibeZ nevyskytuje. Zaroven se nepfedpoklada vyznamny negativni vliv na
Zivotni prostfedi, nebot’ budou provéfeny pouze plochy, které by svym charakterem nemély
negativné ovlivnit Zivotni prostfedi ani udrzitelny rozvoj uzemi



