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Obsah textové casti:

Zménou €&.1 UP Dolni Kralovice se méni zavazna ¢ast tzemniho planu Dolni Kralovice takto:

Clanek 5
Funkéni usporadani
3. Obcanska vybavenost

3.4 - serusiv plném rozsahu

4. Plochy pro bydleni, obchody a drobné podnikani
4.4. Pozadavky na prostorové usporadani a architektonické zasady

Odst. c) pocet nadzemnich podlazi (véetné podkrovi) u novostaveb a rekonstrukci je maximalné 3,
v Dolnich Kralovicich a VraZzdovych Lhoticich 4.

5. plochy pro bydleni, vybavenost a drobnou vyrobu
5.4. Pozadavky na prostorové usporadani a architektonické zasady

Odst. c) pocet nadzemnich podlazi (véetné podkrovi) u novostaveb a rekonstrukci je maximalné 3, v
Dolnich Kralovicich a Vrazdovych Lhoticich 4.

6. Plochy smiseného venkovského uzemi
6.4. Pozadavky na prostorové usporadani a architektonické zasady

Odst. c) pocet nadzemnich podlazi (véetné podkrovi) u novostaveb a rekonstrukci je maximalné 3.



Clanek 11

Zvlastni pozadavky na vyuziti Gzemi

3.) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanovenim podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhlty pro vlioZeni
dat o této studii do evidence tizemné planovaci innosti

Pro lokalitu zmény ¢€.1 bude zpracovana uzemni studie.

Zadani studie bude obsahovat:

a) pozadavek na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb

b) pozadavek na konkrétni skladbu uli¢niho prostoru v ¢lenéni na vozovku, chodnik, vefejnou zeleri a
dalsi pfipadné zpevnéné a nezpevnéné plochy

c) pozadavek na procentualni zastoupeni ploch zelené v celkové plose reSeného Uzemi

Uzemni studie bude pofizena, schvélena pofizovatelem a vloZena do evidence Gizemné planovaci
¢innosti do 3 let od schvéleni ndvrhu zmény €.1 UP Dolni Kralovice.



7 vz

Obsah grafické ¢asti navrhu zmény €.1 UP Dolni Kralovice:

Hlavni vykres - (vyrfez) 1:2880



Navrh odGvodnéni zmény €.1 UP Dolni Kralovice

A) Obsah textové casti:

1) Postup pfi pofizeni zmény Uzemniho planu obCe........ccoeeeceieinineece e, str.5
2) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Gzemné planovaci

dokumentaci VYdanou KrajEmM.......ccece ettt sr s saesre st e str.5
3) Vyhodnoceni koordinace vyZivani Uzemni z hlediska sirsich vztahd v zemi............ str.5
4) Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani...........cccvvvneiienencnneennns str.5-6

5) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich

PrAVNICH PFEAPISUL..evcveceeeirieieceeetiee ettt ettt se et e s st et eassaesa et sen et seaaessesetesnanns str.6
6) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu,

soulad se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich predpis(,

poptipadé s vysledkem FeSeni FOZPOrU.......coccceceevericeseeceeeee ettt str.6
7) Vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani, véetné vyhodnoceni

souladu s rozhodnutim o pofizeni zmény a jeho obsahu..........cccceveveveicccicicrienne. str.6-7
8) Komplexni zdGvodnéni prijatého FESENI......ucceeecrereeeeeee ettt str.7-9

9) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zékladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd
vyhodnoceni na Zivotni prostiedi a sdéleni, jak bylo respektovano

stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi........cocceeeeieerecerincce e str.10
10) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky

pldni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa........cccveveeveerereeecrececereeecveeene str.10
11) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby

ZasStaVIteINYCh PIOCN.....c.. et e e b et s str.11
12) Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odUvodNENi.........ccoceeeveeeeecieceeeiceceecree e str.11
13) Vyhodnoceni PrPOMINEK.......ccovieeieiice ettt e r b b se e et eae s str.11
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B) Obsah grafické ¢asti odivodnéni:

1) Koordinacni vykres (vyrez) 1:2880
2) Vykres zaborl ZPF (vyiez) 1:2880



Navrh odiivodnéni zmény €.1 UP Dolni Kralovice

A) Obsah textové casti:

1)

2)

3)

4)

Postup pfi pofizeni zmény tizemniho planu obce

Bude doplnéno pofizovatelem po projednéani ndvrhu zmény &. 1 UP Dolni Kralovice.
Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje

Z Politiky zemniho rozvoje CR schvalené usnesenim vlady ¢.929 ze dne 20.7.2009 nevyplyvaji
pro Gzemi obce Dolni Kralovice 74dna omezeni a pozadavky. Zména ¢.1 UP Dolni Kralovice je
vsouladu stimto dokumentem a plocha zmény ¢.1 se nenachdzi vziddném omezeni
vyplyvajicim z limitujicich ukazateld.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vydané zastupitelstvem kraje usnesenim ¢.4-
20/2011/ZK ze dne 19.12.2011 nevymezuji na Uzemi obce Loket zadné pozadavky na plochy
dopravni a technické infrastruktury, plochy pro verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni. Zména &1 UP Dolni Kralovice je vsouladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni koordinace vyzZivani izemni z hlediska SirSich vztahi v Gzemi

Obec Dolni Kralovice je soucasti spravniho obvodu obce s rozsitenou plsobnosti — VIasim.
Zména ¢.1 UP Dolni Kralovice neméni $ir$i vztahy obce Dolni Kralovice. Trasy technické
infrastruktury se neméni, zachovdna je struktura jednotlivych mistnich ¢asti sidla. Vykres
girsich vztaht v UP Dolni Kralovice z(istava nadale v platnosti, neni potteba jeho aktualizace.

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho planovani

Zména ¢&.1 UP Dolni Kralovice je zpracovana v souladu s ustanovenimi § 18 a 19 stavebniho
zakona, napliuje priority Uzemniho planovani a vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj.

Zménou &1 UP Dolni Kralovice nebudou dotéena nemovité kulturni pamatky, pamatkové
chranénd Uzemi a jejich ochranna pasma.

Lokalita zmény €.1 UP Dolni Kralovice nevyvold pozadavek na novou technickou a dopravni
infrastrukturu.

Zména neklade naroky na stanoveni podminek pro poradi provadénych zmén — etapizaci.



Cilem navrhu zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice je moZnost rozvoje obce a zastavéni doposud
nevyuzivanych ploch.

Zména respektuje aktualizované Uzemné analytické podklady zpracované MéU Vlagim,
odborem Uzemniho planovani.

5) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména ¢.1 UP Dolni Kralovice je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti a pfislusnymi
provadécimi vyhlaskami.

Navrh zmény byl zpracovan projektantem — autorizovany architekt, spliujici poZadavek
stavebniho zakona i zakona ¢.360/1992 Sb.

Navrh zadani zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a
byl schvdlen zastupitelstvem obce Dolni Kralovice dne 29.12.2014.

Ze stanoviska pfislusného organu ochrany ptirody kzadani nevyplynul poZadavek na
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi a vyloucil vliv ndvrhu zadani na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast.

6) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti — soulad se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni
rozpord

Bude doplnéno pofizovatelem po projedndni ndvrhu zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice.

7) Vyhodnoceni splnéni poZzadavkl zadani, véetné vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o
pofizeni zmény a jeho obsahu

Zadani zmény €.1 UP Dolni Kralovice bylo schvaleno zastupitelstvem obce Dolni Kralovice dne
29.12.2014. Navrh zmény &.1 UP Dolni Kralovice je zpracovéna v souladu s timto schvalenym
zadanim.

Textova €ast odlvodnéni byla projektantem zpracovana v rozsahu daném pfislusnymi pravnimi
predpisy, ¢asti odGvodnéni vyplyvajici z vysledku projednani budou doplnény pofizovatelem po
projednani navrhu zmény &.1 UP Dolni Kralovice.

Zména je zpracovana na vyrok zmény Uzemniho planu obce a jeho odGvodnéni.

Pozadavek Krajského uradu Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:

- Navrh zmény bude doloZzen konkrétnimi Udaji o vymére, kultufe a bonitovanych pldné
ekologickych jednotkach a z grafickych pfiloh bylo zfejmé vymezeni zastavéného pfipadné
drive schvaleného zastavitelného uzemi — splnéno v oddvodnéni navrhu zmény.



Pozadavek Krajského Gradu Stfedoceského kraje, odboru dopravy:
- V grafické ¢asti vyznacit ochranné pasmo silnice 111/10614 - splnéno
- V grafické ¢asti vyznacit ochranné pasmo silnice 111/1232 - splnéno

Pozadavek Povodi Vitavy:

- Rodinné domy budou uréeny pro trvalé bydleni

- Odpadni vody budou odvedeny do jimek na vyvazeni. Jimky na vyvazeni musi byt provedené
vodotésné, bezodtoké, do jimek budou svedeny vsechny odpadni vody z objektl tzn. rovnéz
vody z koupelny a kuchyné. Ke kolaudaci staveb budou dolozeny protokoly o provedenych
zkouskach vodotésnosti jimek. Vyvdzeni obsahu jimek je nutno vyjednat s provozovatelem
prisluné COV, doklady o vyvazeni jimek budou archivovéany pro p¥ipadnou kontrolu.

- V pfipadé vybudovani obecni kanalizace ukon¢ené COV budou jimky na vyvazeni vyiazeny z
provozu a vSechny objekty napojeny na verejnou kanalizaci.

- Srazkové vody z jednotlivych parcel budou v pfipadé vhodnych hydrogeologickych podminek
prednostné zasakovany na vlastnich pozemcich, pfipadné akumulovany v jimkach a nasledné
vyuzivany pro zalivku.

- Ke stavbé v ochranném pasmu je tfeba souhlas vodopravniho ufadu dle § 17 vodniho zakona.
Pozadavky Povodi Vitavy budou feSeny v ndslednych uUzemnich fizenich a stavebnich
povoleni na stavby rodinnych domti a staveb technické infrastruktury.

VSechny poZadavky zadani jsou spinény.

8) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni

Navrh zmény €.1 UP Dolni Kralovice obsahuje jedno lokalitu.

Lokalita se nachdzi v jihozapadni ¢asti osady Stfitez ¢.1 - divodem pro zménu byl zajem
majitele pozemku o vymezeni nové lokality pro vystavbu rodinnych domi v sidle Stritez,
predpoklada se vystavba cca 10 rodinnych domdi. Lokalita navazuje na zastavitelné Uzemi
osady Stfitez a je pfistupnd ze stavajici komunikace 111/11232. Odkanalizovani budoucich
rodinnych dom( bude feseno do jimek na vyvazeni. Do doby vybudovani Cistirny odpadnich
vod, budou odpadni vody z jednotlivych rodinnych domi svedeny do nepropustnych jimek,
které budou umistény na pozemku rodinnych domd. Pro lokalitu zmény ¢.1 je podminka
zpracovani Uzemni studie.

Z tohoto dlvodu byla navrzena plocha pro bydleni, obchody a drobné podnikani.

Déle bylo zménou €.1 UP Dolni Kralovice na zakladé novely zdkona €.183/2006 Sb. (stavebni
zakon) zrusena prostorova usporadani a architektonické zdsady u plochy pro bydleni, obchody
a drobné podnikani, plochy pro bydleni, vybavenost a drobnou vyronu a plochy smiSeného
venkovského Uzemi, tykajici se regulace typu stfech.

Pozadavek na typ zastfeseni nesmi dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfiloha ¢.7, Uzemni plan
obsahovat.



Lokalita ndvrhu zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice je navrzena do zastavitelnych ploch takto:

Regulativy — zastavitelné tzemi

Plochy pro bydleni, obchody a drobné podnikani:
Urcené vyuziti:
Bydleni v rodinnych a obytnych domech s pfilehlou zeleni a domovnim vybavenim.
Bydleni na téchto plochdach plini hlavni funkci.

PFipustné vyuziti:

a) Zafizené obcanského vybaveni, suzeb a Ffemesel malého rozsahu v ramci
obestavéného prostoru rodinnych a obytnych domu nebo v rdmci staveb plnicich
doplnkovou funkci ke stavbé hlavni

b) Drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

Nepfipustné vyuziti:
Vyroba, sklady a Cinnosti, které by negativnimi ucinky (hluk, vibrace, prasnost, zapach,
dopravni obsluha) plsobily na pfipustnou miru na okolni pozemky.

Pozadavky na prostorové usporadani a architektonické zasady:

a) Nezastavéné plochy se vyuZivaji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hfisté a nezbytné
plochy pro parkovani osobnich automobild.

b) Maximalni pomér zastavéné plochy vsemi objekty k celkové plose pozemku se
pfipousti 1:3, doporuceny pomér 1:6 az 1:10.

c) Pocet nadzemnich podlazi (véetné podkrovi) u novostaveb a rekonstrukci je
maximalné 3, v Dolnich Kralovicich a Vrazdovych Lhoticich 4.

Pro lokalitu zmény €.1 UP Dolni Kralovice je stanovena podminka zpracovani Gzemni studie.

Zadani Uzemni studie bude obsahovat:

a) pozadavek na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb

b) pozadavek na konkrétni skladbu uli¢niho prostoru v ¢lenéni na vozovku, chodnik, vefejnou
zelen a dalsi pfipadné zpevnéné a nezpevnéné plochy

c) pozadavek na procentualni zastoupeni ploch zelené v celkové plose feseného Uzemi

Uzemni studie bude potizena, schvalena pofizovatelem a vloZena do evidence Gizemné
pldnovaci €¢innosti do 3 let od schvaleni ndvrhu zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice.



Koncepce reseni zmény

Zasady urbanistické koncepce stanovené Uzemnim pldanem obce se neméni. Navrh zmény ¢.1
UP Dolni Kralovice respektuje stavajici charakter osady Stfite? a rozvojové plochy vymezené
platnym dzemnim planem.

Zménou ¢&.1 UP Dolni Kralovice dojde k roziteni zastavitelného tUzemi osady Stfite?, lokalita
navazuje na zastavitelné Uzemi. Je vhodnou lokalitou k rozsifeni zastavitelnych ploch v sidle
Stritez.

Navrh ¢lenéni Uzemi obce a funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Funkéni usporadani Uzemi vymezené v grafickych pfilohach UP Dolni Kralovice — vykres
funkéniho vyuziti ploch v méfitku 1:5000 se zménou ¢.1 UP Dolni Kralovice neméni.

Plocha lokality zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice se nachazi u komunikace 111/11232 mezi osadami
StfiteZ — obci Loket, navazuje na zastavitelné plochy smiSeného venkovského bydleni.

Soucasné vyuZziti: louky, orna plida
Vyuziti dané platnym UP Dolni Kralovice: nezastavitelné izemi — ornd pida
Vyuziti navrzené zménou ¢.1: plochy pro bydleni, obchody a drobné podnikani

Lokalita je urcena k rozsifeni moznosti stavby rodinnych domu v sidle Stfitez. Dopravni obsluha
bude zajisténa novou mistni komunikaci, ktera bude napojena na komunikaci 111/11232. Do
doby vybudovani centrdlni Cistirny odpadnich vod pro osadu Stfitez, budou odpadni vody z
jednotlivych rodinnych domG svedeny do nepropustnych jimek, které budou umistény na
pozemku rodinnych domd.

Limity vyuZiti Uzemi v€etné stanovenych zaplavovych Uzemi

Plocha zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice zasahuje do ochranného pasma 2. stupné vodarenské
nadrze Zelivka.
Lokalita se nachazi mimo zaplavové Uzemi.

Navrh koncepce dopravy, obcanského a technického vybaveni a naklddani s odpady

Koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni je navriena ve schvaleném UP Dolni
Kralovice. Navrhem zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice se neméni.

Navrh uzemniho systému ekologické stability

Neni zménou ¢.1 UP Dolni Kralovice dotéen.



9) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni na Zivotni prostiedi a
sdéleni, jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi

Organ posouzeni vlivli zamérd na Zivotni prostiedi podle § 10 odst.3 zdkona ¢.100/2001 Sb.,

nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi SEA.
Zména ¢.1 UP Dolni Kralovice se nedotyka Evropsky vyznamnych lokalit NATURA.

10) Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkt navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Nové zébory ZPF vyvolané nadvrhem zmény €.1 UP Dolni Kralovice:

sidlo, lokalita ¢.parc. kultura vyméra BPEJ tr. funkéni vyuziti
ochrany
488/33 Orna pada 1358m° 5.29.01 Il Plochy pro bydleni
488/32 Orna pada 114m? 5.29.01 Il Plochy pro bydleni
488/5 Orna plda 20m’ 5.29.01 Il Plochy pro bydleni
488/6 Orna puda 4785m* 5.29.01 Il Plochy pro bydleni

Stfitez, zména ¢.1,

k.U. Dolni Kralovice | 488/41 Orna plida 339m’ 5.29.01 1. Plochy pro bydleni
488/37 Orna puda 3205m’ 5.29.01 Il Plochy pro bydleni
488/42 Orna plda 171m’ 5.29.01 Il Plochy pro bydleni
488/44 Orna puda 16m* 5.29.01 Il Plochy pro bydleni
488/19 Orna pada 140m* 5.29.01 Il Plochy pro bydleni

Navrh zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice nezasahuje do ploch uréeni k pInéni funkci lesa.



11) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch

Zménou ¢&.1 UP Dolni Kralovice dochazi k roziifeni zastavitelnych ploch v sidle Stfitez. UP Dolni
Kralovice schvaleny dne 18.7.2002 navrhuje v sidle StfiteZ minimalni moZnost rozvoje ploch
pro bydleni. Zménou ¢.1 dojde k moznosti vystavby rodinnych domi v osadé Sttitez, stavajici
uzemni pldn Dolni Kralovice nové plochy pro bydleni v osadé Stfitez nevymezil. Predpoklada se
vystavba cca 10 rodinnych domd, kterd budou v souladu s Uzemni studii, ktera je podminkou
pro rozhodovani v daném Gzemi.

Lokalita zmény &1 UP Dolni Kralovice je vhodna pro rozsifeni zastavitelnych ploch osady
Stfitez.

12) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem po projedndni ndvrhu zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice.

13) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno pofizovatelem po projedndni ndvrhu zmény ¢.1 UP Dolni Kralovice.



B) Obsah grafické ¢asti odlivodnéni:

1) Koordinacni vykres (vyrez) 1:2880
2) Vykres zabor(i ZPF 1:2880



