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1. Uvod

Uzemni plan Louriovice pod Blanikem byl pofizen dle ustanoveni zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) a nasledné dne 11.10.2010 vydan
Zastupitelstvem méstyse Louriovice pod Blanikem. Uzemni plan Loufiovice pod Blanikem (dale jen UP
Lounovice pod Blanikem) byl vydan Opatfenim obecné povahy &. 1/2010 a nabyl G&innosti dne
26.10.2010. Kompletni UP je zvefejnén na internetovych strankach Méstyse Louriovice pod Blanikem:
http://www.lounovicepodblanikem.cz/urad.php?ctg=7

Zpracovatel UP Louriovice pod Blanikem:
Ing. arch. Vlasta Polackova, Urbanisticky ateliér UP-24, Na Petynce 84, 169 00 Praha 6

Pofizovatel UP Lounovice pod Blanikem:
Méstsky ufad Vlasim, odbor vystavby a Uzemniho planovani, Jana Masaryka 302, 258 01
VlIadim

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Louriovice pod Blanikem (dale jen ,Zprava“) vychazi z § 55 odst.
1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis
(dale jen ,vyhlaska®). V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze pofizovatel pfedlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu zpravu o uplatiiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil Méstsky Gfad Vlasim, odbor vystavby a
uzemniho planovani, jako pofizovatel uvedeného Uzemniho planu ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Loufiovice pod Blanikem v uplynulém obdobi.

2. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyvhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (85, odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadil na udrzitelny rozvoj izemi

Za dobu platnosti tzemniho planu nebyla vydana zadna jeho zména ani nebylo zahajeno projednani
zmény UP.

V uplynulych 4 letech doSlo ke zméné podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan, jedna se
zejména o:

e zménu pravnich pfedpisu:

- zakon €. 350/2012 Sb., kterym se zménil zakon &. 183/2006 Sb., (tzv. velka novela stavebniho zakona
s nabytim ucinnosti od 1.1.2013),

- vyhlaska &. 458/2012 Sb., kterou se zménila vyhlaska & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti s nabytim
ucinnosti od 1.1.2013,

e nové skute€nosti:

- byly vydany Zasady Uzemniho rozvoje stfedodeského kraje (dale jen ,ZUR SK*),

tedy nadfazena uzemné planovaci dokumentace, formou opatfeni obecné povahy dne 7.2.2012, o
kterych rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém jednani dne 19.12.2011 usnesenim &. 4-
20/2011/ZK o vydani Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK)

- aktualizace uzemné analytickych podkladu pro spravni obvod obce s rozSifenou

pusobnosti VIasim — aktualizace 2012,

- aktualizace uzemné analytickych podkladu Stfedoeského kraje 2013.



http://www.lounovicepodblanikem.cz/urad.php?ctg=7

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno K ..................... V pribéhu let 2010 — 2014 doslo
k ¢asteCnému vyuziti zastavitelnych ploch. Zastavéné Uuzemi bude v nejbliz§i zméné Uzemniho planu
aktualizovano.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych Gzemnim planem bylo zjiStovano z evidence katastru
nemovitosti, porovnanim leteckych snimk, konzultaci se stavebnim Uufadem a Setfenim na misté.

Rozbor vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch:

Lokalita/ funkce Vyméra Z toho vyuZito Nevyuzito ,
celkem poznamka

plochy (ha) ha % (ha)

Z01/BV 0,520 0 0 0,520

Z02/ BV 0,861 0 0 0,861

Z03/ BV 2,073 0 0 2,073

Z04/ BV 2,131 0,199 9,3 1,932 1RD

Z05/BV 3,111 0 0 3,111

Z06a / BV 0,116 0 0 0,116

(zast.)

Z06b / BV 0,797 0 0 0,797

Z10/ BV (zast.) 0,267 0 0 0,267

Z11/OH 0,193 0 0 0,193 RozS$ifeni hibitova

712/ PV, 0,175 0 0 0,175 parkovisté

Z13/ PV, 0,387 0 0 0,387

Z14 | PV, 0,140 0 0 0,140 parkovisté

(zast.)

Z15/ 0V, 0,908 0 0 0,908

Z16 /DS 0,125 0,125 100 0 Benzinova pumpa

Z17/ SV 0,698 0 0 0,698

Z18/ VL 1,660 0 0 1,660

Z19/ PV 0,216 0 0 0,216

Z20/PV 0,320 0 0 0,320

721/ PV 0,264 0 0 0,264

722 | PV, 0,151 0 0 0,151

(zast.)

723/ DS 0,446 0 0 0,446 Parkovisté

224 [ OV 0,076 0 0 0,076 Navstévnické centrum

725/ DS 0,008 0 0 0,008

726 | PV 0,224 0 0 0,224

Z40/ SV (zast.) 1,287 0 0 1,287

741/ SV 0,210 0 0 0,210

Z50/ DS 0,421 0 0 0,421

Z51/DS 0,276 0 0 0,276

UP vymezuje plochy zmén v krajiné, ktera nebyly realizovany

K01 svahy nad fotbalovym hfistém Loufiovice - plocha uréend pro vybudovani opatfeni ke zvySeni
retenéni schopnosti tzemi

K02 svah nad lokalitou 202 v severni &asti Loufiovic - plocha uréena pro vybudovani opatfeni ke
zvySeni retencni schopnosti Uzemi

K03 obnoveni cesty v krajing jizné od Svétlé - plocha pro vefejné prostranstvi (PV),

K04 obnoveni cesty v krajiné od Lounovic do Rejkovic, plocha pro vefejné prostranstvi (PV)

KO5 ucelova cesta v krajiné jizné od Lounovic, plocha pro vefejné prostranstvi (PV)

Plochy K01 a K02 jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy, plochy KO3 a
K04 a K05 do vefejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury.



V Uzemnim planu jsou navrzeny verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni. VSechny tyto
stavby a opatfeni budou pfi nejblizSi zméné UP provéreny s ohledem na jejich potfebu a jejich realizaci.
U vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo bude
muset byt uvedeno v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, jakych parcelnich ¢isel pozemk( se
tyka a jakého katastralniho uzemi.

Uzemnim planem Louriovice pod Blanikem jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemk(lm a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona. Pro uvedené vefejné
prospésné stavby Ize téz uplatnit pfedkupni pravo dle §101 SZ.

Dopravni infrastruktura
WDO01 prelozka silnice 11/125 u Ole$né

WDO02 prelozka silnice 11/125 u Podlouriovického mlyna

WDO03 mistni komunikace pro pfistup k lokalité Z02

WDO04 uprava kfizovatky u hibitova

WDO05 mistni komunikace pro pfistup k lokalité Z03

WDO06 uprava a rozSifeni komunikace propojujici silnici [1/150 s mistnimi komunikacemi v Lounovicich
WDO07 uprava a rozSifeni komunikace mezi lokalitami Z05 a Z06

WDO08 mistni komunikace propojujici silnici [1/125 a zastavbu v jizni ¢asti Lounovic

WDO09 rozSifeni parkovisté pod Blanikem

WD10 obnova uUcelové komunikace jizné od Svétlé

WD11 obnova ucelové komunikace mezi Loufiovicemi a Rejkovicemi

WD12 ucelova komunikace jizné od Lounovic (Cast v zastavéném Uzemi — lokalita Z26)

WD13 ucelova komunikace jizné od Lounovic (€ast v krajiné — plocha zmén v krajiné K05)

Technicka infrastruktura

WTO1 Lounovice - navrzena trafostanice N TS1

WTO02 Lounovice navrzena trafostanice N TS2

Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Loufiovice jsou vymezena tato vefejné prospé$na patfeni, pro ktera lze prava
k pozemkum vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Verejné prospésna opatreni pro zvySovani retenéni schopnosti Uzemi:
WRO01 svahy nad hfistém
WRO02 svah nad lokalitou Z02

Plochy pro zaloZeni nefunkénich prvkd Gzemniho systému ekologické stability, oznacené ve vykresu
.verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace“ kédem WU, oznaceni pfislusného prvku USES - viz
kapitola e.2) a vykres P3.

Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Kromé vefejné prospésnych staveb, uvedenych v kapitole g.1) Ize pfedkupni pravo uplatnit pro tyto
dalSi stavby dle §101 stavebniho zakona:



Obdanské vybaveni - vefejna infrastruktura

POO01 Louriovice - plocha pro vefejnou infrastrukturu specifickou, technické zdzemi obce (lokalita Z14)

POO02 Louriovice - plocha pro vefejnou infrastrukturu specifickou, navstévnické centrum CHKO (lokalita
P01)

Verejna prostranstvi

PPO1 Lounovice - vefejné prostranstvi a plocha vefejné zelené (lokalita Z12)
PP02 Lounovice - vefejné prostranstvi a plocha vefejné zelené (lokalita Z13)
PPO03 Lounovice - vefejné prostranstvi a plocha vefejné zelené (lokalita Z14)

PP04 Lounovice - plocha vefejné zelené (soucast lokality Z04)

Navrh uzemniho planu Louriovice pod Blanikem vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je podminkou
pro rozhodovani provéfeni zmén jejiho vyuziti uzemni studii:

Z02 Lounovice nad hibitovem - Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
Z03 Lounovice vychod — u rybnicku- Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
Z05 Lounovice jih Na Obofe - Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Z06 Lounovice jihovychod - plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Tyto studie budou zpracovany do 8 let od vydani uzemniho planu a do dnesniho dne nebylo zapocato
se zpracovanim Uzemnich studii.

Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tzemi.

Od vydani uzemniho planu k dnesku se v obci nevyskytly zadné negativni vlivy, které by mély vliv na
udrzitelny rozvoj. Nejsou Zadné navrhy na velké rozvojové lokality. Nepocita se s navrhovanim ploch
pro vyrobu, fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Nenavrhuji se Zadné rozsahlé plochy pro bydleni.
Nedoslo k ruseni prvkd USES.

3. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Z Uzemné analytickych podkladi ORP Viagim — aktualizace 2012 (dale jen ,UAP*) projednanych
v Radé obci pro udrzitelny rozvoj uzemi dne 6.12.2012 pro feSené uUzemi vyplyvaji tyto problémy
k feSeni v UP:

ZAVADY, OHROZENI V UZEMi A SLABE STRANKY:

Zavady urbanisticke:
= ZU3: zastavéné Uuzemi v zaplavé Ci udolni nivé

Zavady dopravni:
= ZD2: dopravni zatiZeni propojeni Kolin — D3
= ZDG6: Zatizeni dil¢ich usekl nadmérnou dopravou — 11/150
Zvyseni intenzity dopravy
Zatizeni nakladni dopravou

Zavady hygienické:
» ZH3: Rezzo a nebezpecéné latky A nebo B
= ZH4: staré ekologické zatéze
= ZH5:brownfields v&. novodobé brownfields - fotovoltaika
= ZH7: obce bez odkanalizovani do COV




OhroZeni v Uzemi:
= OH1: poddolovana uzemi
=  QOH2: plochy ZPF ohrozené vodni erozi
=  OHa3: zaplavové uzemi

Slabé stranky:
= SL2:neuvazené meliorace na luénich pozemcich

» SL3:Stav USES, chybéjici koordinace s okolnimi ORP a obcemi — cela ORP
= SlL4: plochy 4. a 5. tfidy ochrany ZPF

STRETY:
A) Strety zaméra s limity:
staré ekologické zatéZze — uzemni plan navrhne asanaci starych zatézi, vymezi pfesné trasovani

USES do podrobnosti parcel a zhodnoti navrh zastavitelnych ploch s ohledem na mozné ohroZeni
hygieny Zivotniho prostredi

krajinny raz — uzemni plan posoudi vhodnost rozvojovych ploch a navrhne opatieni, ktera zmirni
dopad na pfirodu a krajinu, u rozvojovych ploch a staveb technické infrastruktury navrhne konkrétni
prostorové regulativy pro ochranu krajinného razu

technické infrastruktura — Gzemni plan provéfi a navrhne trasovani USES do detailu parcel, tak aby
nebyla poskozena funkce USES s ohledem na pfednostni zachovani stavajiciho trasovani siti
technické infrastruktury; zastavitelné plochy budou akceptovat stavajici trasovani siti nebo bude
soucasti navrhu koncepéni feSeni Uprav siti technické infrastruktury

dopravni_infrastruktura — Uzemni plan posoudi technické feSeni kfizeni a soubéhu siti technické
infrastruktury s dopravnimi trasami a ovéfi nutnost Upravy trasovani v souladu s koncepci technické
a dopravni infrastruktury; USES a MCHU bude navrzeno do podrobnosti parcel mimo koridor
dopravni vybavenosti véetné zplsob kFizeni

meliorace — uzemni plan zohledni plochy melioraci pfi navrhu funkci, které jsou ve stfetu

plochy ochrany pfirody a krajiny — tGzemni plan posoudi jednotlivé zaméry a navrhne koncepci
feSeni, ktera minimalizuje dopad na plochy ochrany pfirody nebo jej zcela eliminuje

USES - Uzemni plan provéfi trasovani, rozsah a realizovatelnost USES a navrhne takova feseni
v detailu parcel, ktera zajisti trvalou funkCnost USES; pfi navrhu budou pfednostné vyuzivany
funkeni ¢asti USES i dalSi pfirodni prvky krajiny

zastavéna uzemi — uzemni plan provefi zejména umisténi nadzemnich tras VN, konkrétni lokalizaci
USES i vhodnost dalSich zaméru technické infrastruktury; funkéni regulace musi odpovidat zatézi
z dopravy a jinych zdroju potencialniho znecisténi ve vSech smérech

ochrana kulturniho dédictvi — nemovité kulturni a pfirodni pamatky, archeologicka nalezisté —
Uuzemni plan zpfesni trasovani USES do podrobnosti parcel tak, aby byla zachovana celistvost
areall pamatek a jejich kulturni hodnota, stejné tak i zaméry technické a dopravni infrastruktury

1. tfida ochrany ZPF — Gzemni plan proveéfi rozvojové lokality a zaméry v izemi a upfednostni jejich
jiné trasovani, které by mélo mensi vliv na zabor ZPF mimo 1. tfidu ochrany

nivni pady — Gzemni plan posoudi vSechny rozvojové zaméry i stav Uzemi a navrhne opatfeni, ktera
zaijisti ochranu nivnich pad bez moznosti jejich dalSiho zaboru

horninové prostfedi — zameéry jsou v rozporu s umisténim vyhradnich lozisek nerostnych surovin —
uzemni plan provede kontrolu zaméru a umisti je mimo chranéné plochy

zaplavoveé uzemi v€etné aktivni zény — izemni plan posoudi vSechny rozvojové zaméry i stav uzemi
a prednostné navrhne opatfeni, ktera budou mit mensi vliiv na zaplavové Guzemi &i aktivni zénu




jind ochranna pasma — Uzemni plan posoudi vhodnost zamér a navrhne zplsob feSeni — formou
zmény lokalizace z&méru nebo navrhem funkéniho vyuziti

B) Vzajemné stiety zaméru:

b. stfet USES a jinych zamérd na provedeni zmén v Uzemi — zaméry kanalizace, propojeni D3,
cyklistickych tras a komunikaci - Uzemni plan provéfi trasovani, rozsah a realizovatelnost
USES a navrhne takové Fe$eni v detailu parcel, ktera zajisti trvalou funkénost USES

c. stfet zastavitelnych ploch a jinych zamérd na provedeni zmén v izemi — komunikace ZUR a
studie propojeni D1 — D3 — uzemni plan posoudi jednotlivé stfety a navrhne feSeni — formou
zmény lokalizace jednotlivého zaméru ¢i navrhem funkéniho vymezeni

4. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR®), schvélené usnesenim Vlady CR
€. 929 ze dne 20.7.2009, nevyplyvaji pro tzemni plan Lounovice pod Blanikem krom obecnych zadne
specifické pozadavky nebo omezeni. ReSené GUzemi nelezi na rozvojové ose, v rozvojové ani specifické
oblasti.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy dne
7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svém jednani dne 19.12.2011
usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK), vyplyvaji
tyto pozadavky. Jizni €ast uzemi méstysu Lounovice pod Blanikem (k.U. Bykovice u Loufiovic) lezi ve
specifické oblasti krajského vyznamu SOBk3 — Neustupovsko — Naderadecko

ZUR stanovuiji tyto ukoly pro tizemni planovani:

a) stabilizovat v tizemnich planech dopravni zaméry ZUR;

b) ovéfit moznosti vétSich obci pro rozvoj bydleni a mistnich obsluznych funkci;

c) respektovat poZzadavky na ochranu vesnickych pamatkovych zén Naceradec;

d) respektovat poZadavky na ochranu chranéné krajinné oblasti — Blanik; pfirodni rezervace — Podlesi;
pfirodnich pamétek — Roudny a Rybnik Loufiov; evropsky vyznamnych lokalit - Hadce u Hrnéif, Podlesi,
Sedlegsky potok, Stola Mo¥ic, Vlagimskéa Blanice, Vigkovice - Dubsky rybnik;

e) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES: e.1) regionalnich
biocenter 392 Blanik, 749 Bukovice, 754 TreSnova Lhota, 748 Vlasim a navrhované 751 Hrajovice,
1904 Naceradec;

Dale ZUR SK ve sledovaném Gzemi navrhuje:

- koridor pro umisténi stavby D120 — silnice 11/150: Loufiovice, propojeni na silnici 11/125

- koridor pro umisténi stavby D113 — silnice 11/125: Kondrac, pfeloZka se zapadnim obchvatem;
Tyto koridory nebo jejich €asti zasahujici do sledovaného uUzemi UP Loufiovice pod Blanikem
respektuje. D120 je vymezeno jako uzemni rezerva RO1.

5. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyvhodnoceni potieby vymezeni

novych zastavitelnych ploch podie § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pro potfebny rozvoj méstyse Louriovice pod Blanikem vymezuje Uzemni plan dostatek zastavitelnych
ploch, a dale nabizi vyuziti volnych proluk v zastavéném Uzemi. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch
neni v sou¢asné dobé nutné - viz vyhodnoceni zastavitelnych ploch.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Pofizeni zmény UP se nepfedpoklada.



7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny

rozvoj uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi nebo nelze-li vyloucit

vyznamny negdativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pofizeni zmény UP se nepfedpoklada. Bude pfipadné doplnéno na zakladé projednani zpravy.

8. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Pofizeni zmény UP se nepfedpoklada

9. Navrh na porizeni nového Gtzemniho planu, pokud z kapitol 2. az 5. vyplyne potieba zmény,
ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Pofizeni nového uzemniho planu se nepredpoklada.

10. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny

rozvoj uzemi, pokud byly ve vyvhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu zjistény

Ve vyhodnocovani uplatfiovani uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
Uuzemi — nejsou pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci ¢i kompenzaci.

11. Navrhy na aktualizaci Zasad Gizemniho rozvoje Stredoceského kraje

Z navrhu této Zpravy nevyplyvaji zadné navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

12. Vysledky projednani s dotéenymi organy, krajskym tradem a sousednimu obcemi

Bude doplnéno na zakladé projednani

13. Zavér

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v témérf Ctyfletém obdobi platnosti uzemniho planu nedoslo v izemi jim
feSeném k zahajeni vystavby ve vétSiné lokalit, jeZz k tomuto UCelu Uzemni plan vymezil. Pofizovatel
také neshledal zavazné divody, pro které by bylo nezbytné pofidit zménu tzemniho planu.

Cilem projednani této zpravy o uplatiiovani Uuzemniho planu je tak zjisténi skute€nosti, zda néktery
z dot€enych organd, obec, krajsky Ufad, sousedni obce &i vefejnost vznese takovy podnét &i stanovisko,
z néhoz pofizeni zmény uzemniho planu vyvstane.

Poté bude v souladu s § 55 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) pfedloZzena projednana zprava o uplatiiovani ke schvaleni Zastupitelstvu obce.



