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O pofizeni Uzemniho planu Strojetice rozhodlo Zastupitelstvo obce Strojetice na svém zasedani
konaném dne 1.12.2017.

Hlavnim dlvodem pro pofizeni Uzemniho planu spravniho Gzemi obce Strojetice je provéreni
aktualnosti rozvojovych ploch vymezenych dle stavajiciho Uzemniho planu obce Strojetice a pozadavek
na zpracovani nového Uzemniho planu vyplyvajici z § 188 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu v platném znéni (déle jen stavebni zakon) a jeho provadécich vyhlasek.

Redené Gzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Strojetice, které tvofi 1 katastralnich Gzemi, a to
k.u. Strojetice se sidlem Strojetice, samotou Lesky Mlyn a tabofistém ,Kubickova louka“ (Junak — &esky
skaut).

Z demografického hlediska se jedna o obec s vyrovnanym poctem obyvatel. Rozvoji bydleni v sidle
brani chybéjici plochy pro vystavbu RD.

Rozvoj obce Fesi Uzemni plan obce Strojetice schvéleny zastupitelstvem obce dne 3.11.2000.

Strojetice lezi v centrdlni ¢asti ORP Vlasim, jsou charakteristické svou vyvazenosti mezi kvalitnimi
pfirodnimi podminkami a zdzemim pro zemédélskou vyrobu. Uzemi vyuZivd svého rekreaéniho
potencialu. Hospodarské podminky ovliviiuje dobra dostupnost do Cechtic jako lokédlniho centra
vybavenosti.

Zastupitelstvo obce Strojetice stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu Strojetice (dale jen ,UP*)
nasledujici poZadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného tzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

- Uzemni plan (UP) bude vychazet z urbanistické koncepce stavajiciho zemniho planu

- Uzemni plan provéfi stavajici rozvojové plochy a plochy navazujici na stavajici zastavbu a stanovi
podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem wvyuziti (hlavni vyuZiti, pripustné vyuZiti,
nepripustné vyuziti, pfip. podminéné pfipustné vyuZiti)

- Uzemni plan provéfi a navrhne podminky prostorového uspofadani (napt. vyskovou regulaci,
intenzitu vyuZiti pozemkd a minimalni velikost stavebnich parcel)

- UP navrhne koncepci rozvoje tak, aby byl zachovan charakter obce

- UP stabilizuje plochy bydleni, rekreace, obclanského vybaveni, plochy smisené obytné,
skladovani a drobné vyroby, dale provéri, pripadné minimalizuje vzajemné strety jednotlivych
funkci

- UP vytvofi pozadavek na stabilizaci vSech mistnich hodnot, véetné opatreni pro jejich ochranu

- UP vytvofi podminky pro zvySenou ochranu urbanisticky hodnotného Gzemi

e  Strojetice:

- Uzemni plan provéfi plochy pro bydleni predevsim v severozapadni ¢asti sidla a s ohledem na
jeho velikost sidla

- UP stabilizuje stavajici plochy pro pobytovou rekreaci a provéfi rozsifeni ploch v ndvaznosti na
plochu pobytové rekreace ve vychodni ¢asti sidla

- UP provéti vymezeni ploch pro drobnou vyrobu a skladovani v ndvaznosti na zemédélsky areal
jizné od sidla

e  Taboristé ,Koubickova louka”
UP stabilizuje stavajici plochy taboristé

e  Samota Lesky Mlyn
UP stabilizuje stavajici plochy Leského mlyna



Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1 (dale jen ,PUR CR¥),
schvalené usnesenim VIady CR €. 276 ze dne 15.4.2015, Gzemi obce Strojetice nele#i v rozvojové ose &i
oblasti, ani ve specifické oblasti vymezené timto dokumentem.

Budou respektovany republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi
a koridor technické infrastruktury E18 vymezeny pro dvojité vedeni 400kV umoziujici navyseni vykonu
zdrojli, transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby a zajisténi zvySeni spolehlivosti
tranzitni schopnosti pfenosové soustavy.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydanych formou opatfeni obecné povahy dne
7.2.2012, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém jedndani dne 19.12.2011
usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK o vydani Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje (ZUR SK) a v souladu
s aktualizaci ¢. 1 vydanou Zastupitelstvem Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015 vyplyvaji pro obec Strojetice obecna i specifickd omezeni.

Obec Strojetice lezi ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4 Dolni Kralovicko — ZbySovsko, pro
kterou plati tyto zdsady a ukoly.

(97)2UR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tGzem:

a) spolupracovat se sousednimi kraji Jiho¢eskym a Vysocina na vytvareni podminek pro stabilizaci obyvatel
oblasti (napf. spole¢nym vyuZivanim obsluznych zatizeni, feSeni mistni vefejné dopravy aj.);

b) respektovat ochranu vodniho zdroje Zelivka;

c) zlepsit parametry silnice 11/150 Cechtice — Loket (D1);

d) zlepsit spojeni Zby$ova na Vlkaneé (Zelezniéni trat Svétld nad Sazavou — Céslav — Kolin) a na Golédv Jenikov
(kraj Vysocina — pfistup na 1/38)

e) v izemi mimo ochranného pasma vodniho zdroje Zelivka stabilizovat zemédélskou vyrobu;

(98) ZUR stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni pldnovani:

a) stabilizovat koridor silnice 11/150;

b) provéfit moznosti zlepseni dopravnich vazeb ZbySova ve sméru na Vlkanec a Gol¢lv Jenikov;

c) provéfit moznosti rozvoje Lokte (MUK D1) pro rozvoj nabidky pracovnich pfileZitosti;

d) provérit moznosti vyuziti rekreacniho potencialu Posazavi;

e) provérit moznosti mistni silni¢ni sité pro zlepSeni vazeb k centru Zru¢ nad Sazavou;

f) respektovat poZzadavky na ochranu pfirodni rezervace - Velka a Mala olsina; prirodnich pamatek - Jansky potok,
Rybni¢ek u Studeného; evropsky vyznamnych lokalit - Sdzava, Zelivka;

g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢ésti USES:

g.1) nadregionalniho biocentra 57 Chranbozsky les

g.2) regionalnich biocenter 1670 Borovsko, 1623 Chrenovice, 746 Kfenova hora, 745 Nechyba, 909 Opatovice,
908 Panova, 930 Pertolticky potok, 931 Replice, 1622 Snét, a navrhované 747 BaZantnice, 1715 Deb¥, 1669
Tomice.

Z tzemné analytickych podkladd ORP Vladim - Gplnd aktualizace 2016 (déle jen ,UAP“) projednanych
v rozsahu urcéeni problém0 k feSeni v izemné planovaci dokumentaci s obcemi ve spravnim obvodu
obce s rozéifenou plsobnosti Vlasim pro feseni zmény UP vyplyva:
® Respektovat limity vyuziti Uzemi

- Regiondlni prvky USES (RK 402 Bazantice - Borovsko, RC Vrchy)

- Plochy I. a ll. tfidy ochrany ZPF

- Zaplavové uzemi— Sedlicky potok

- Vedeni VVN

- OPVZ Zelivka

e Vytvofit tzemni podminky pro feseni slabych stranek, zavad a hrozeb

Zavady urbanistické:
= ZU2:sidla bez zakladni vybavenosti
Uzemni plan provéFi stavajici funkéni vyuziti a umosini $ir$i formu vybaveni v ramci jinych funkci
v prostorovych a funkcnich regulacich; tato Uprava nesmi byt v rozporu s ochranou hodnot a
jeji koncepci



Zavady hygienické:
= ZH7: obce bez odkanalizovani do COV

v

Uzemni pldn provéf mozinosti odkanalizovani a navrhne koncepci vefejné technické
infrastruktury s vymezenim ploch nebo Gzemnich rezerv pro navrzenou koncepci

OhroZeni v Uzemi:
= OH2: plochy ZPF ohroZené vodni erozi

Uzemni plan provéti plochy ohrozené vodni erozi a navrhne fe$eni problému.
=  OH3: zadplavové uzemi
Uzemni plan nebude navrhovat zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi

Slabé stranky:
= SL2:neuvazené meliorace na lu¢nich pozemcich

Uzemni plan posoudi funkénost melioraci, pfipadné navrhne mozinost dal3iho vyufiti ploch.
= SL3:Stav USES, chybéjici koordinace s okolnimi ORP a obcemi

v v/

Uzemni plan provéfi funkénost USES, potvrdi a stabilizuje jeho pribéh i v ndvaznosti na
sousedni obce

= Sl4: plochy 4. a 5. tfidy ochrany ZPF
Uzemni plan provéfi prednostni vyuZiti t&chto ploch pro zastavitelna tzemi

’

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

o Dopravni infrastruktura:

- UP neméni stavajici koncepci dopravy, bude provéreno feseni dopravnich zavad

- nové navrhované zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni nebo
ucelové komunikace

- UP stabilizuje koridory a dopravni trasy pro prostupnost Uzemim, zejména z hlediska kratkodobé
rekreace mistnich obyvatel

- koncepce dopravy bude i nadale sméfovana na hlavni dostupnost do Cechtic jako lokalniho
centra a na dalnici D1

e Technicka infrastruktura:

- Zdsobovadni vodou —Uzemni plan vyhodnoti stavajici koncepci zdsobovani Uzemi pitnou vodou
z vlastnich vodnich zdroji a dle potfeby navrhne koncepci vefejné technické infrastruktury
s vymezenim ploch nebo Uzemnich rezerv pro navrzenou koncepci

- Odvddéni a ¢isténi odpadnich vod — Gzemni plan navrhne koncepci odvadéni splaskovych vod
véetné plochy pro COV a provéfi moznosti odkanalizovéni sidla.
Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomér( v maximalni mozné mitre zdriovat na
pozemku a uvadét do vsaku.

- Zdsobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovdni el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch.

- Zdsobovadni plynem - obec neni plynofikovana, ani o plynofikaci neuvazuje.

- Zdsobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho zfizeni.

- Verejnd komunikacni sit — bude respektovana komunikaéni sit

- Nakladdni s odpady — bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na
stavajici skldadku komunalniho odpadu mimo fesené uzemi.

e Obcanské vybaveni:
Uzemni pldn provéFi stavajici plochy ob¢anského vybaveni a navrhne dalsi vhodné plochy, odpovidajici
velikosti jednotlivych sidel, i jejich dalSimu rozvoji.



e Verejna prostranstvi:
Respektovat stavajici a provéfit umisténi novych ploch verejnych prostranstvi.

3. pozadavky na koncepci uspordadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uUzemi a na provéfeni moinych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

- Uzemni plan navrhne koncepci krajinné a obecni zelené s poZadavkem na jeji stabilizaci a
rozsitreni

- soliterni stromy a aleje budou zahrnuty do stabilizovanych ploch (koridort) koncepce ochrany
zelené

- Uzemni plan provéfi funkénost USES, upravi, pfipadné potvrdi jeho pribéh a stabilizuje podminky
pro jeho tvorbu

- Uzemni plan navrhne koncepci krajiny s ohledem na zvySovani jeji retencni schopnosti

- uzemni plan bude ve funkénich regulacich umoznovat obnovu a tvorbu vodnich ploch

- Uzemni plan stabilizuje hodnotné prvky krajiny

Pozadavek na regulaci staveb podle §18, odst. (5) bude proveden zejména s ohledem na:
- nivni pudy
- krajinnou zelen
- lesni plochy
- ochrannd pasma vodniho zdroje

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni
ochrany. VfeSeném Uzemi se nenachazeji objekty ani plochy uréené k obrané statu, ani sem
nezasahuiji jejich ochrannd pdsma.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provéfit,

Pfipadné pozadavky na plochy a koridory Uzemnich rezerv budou provéreny v navrhu UP.

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

e Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nebo
uplatnit predkupni pravu:
- plochy vefejnych prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura, jejiZ potfeba vyplyne z koncepce
e Verejné prospésna opatreni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit nebo
uplatnit predkupni pravu:
- plochy protierozivnich opatfeni
- vymezené prvky USES
e Asanace, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
- vfeSeném Uzemi nebudou navrhovany
e Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu:
- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany



d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci,

Pfipadné pozadavky na zpracovani uzemni studie, regula¢niho planu &i dohody o parcelaci budou
provéfeny v navrhu UP.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

Zpracovani variant neni stanoveno a nepredpoklada se.

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni,

- UP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami, v digitalni
podobé na pozadi katastralni mapy

- Bude dodrzen obsah UP podle Pilohy ¢. 7 vyhladky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

- UP bude odevzdan v elektronické verzi ve strojové Citelné podobé na datovém nosici a v tiSténé
podobé, vse v poctu 2 paré pro projednani a 4 paré Cistopisu

- VSechny vykresy budou odevzdany kromé formatQ *.pdf a *.doc, také vjednom zformatld dle
zpUsobu zpracovani zemniho planu — pfednostné *.shp, popfipadé *.dwg, *.dgn.

- doporuéeni: UP bude zpracovan a odevzdan v minimalnim standardu MINIS dle pozadavkd KUSK

I. Obsah uzemniho planu. :
1) Textova cast
2) Graficka ¢ast

o Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1: 5000
o Hlavni vykres 1: 5000
o Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
o Vykres poradi zmén v Uzemi (dle potieby) 1:5000

Il. Obsah odlvodnéni tzemniho planu:
1) Textova cast
2) Graficka cast

o Vykres Sirsi vztahy 1:100 000
o Koordinaéni vykres 1: 5000
o Vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1: 5000

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemni pladn nebude mit vyznamny vliv na ptadi oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem ke skuteénosti,
Ze se na Uzemi obce ani v blizkém okoli ptaci oblast nenachazi.

Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu. Nejbliz$i evropsky vyznamna
lokalita se nachazi severovychodné od feeného ve vzdalenosti cca 3,5 km. Jedna se o EVL Zelivka,
ktera je vétSinou tvofena vodni plochou. Pofizovatel nepfedpoklada, Ze by tzemni plan, ktery vychazi z
koncepce stavajiciho Uzemniho planu, mél vyznamny negativni vliv na tuto evropsky vyznamnou
lokalitu.

Navrh Gzemniho planu bude vychazet ze stavajiciho Uzemniho planu obce zroku 2000 a provéfi
predevsim rozvojové plochy pro bydleni, pobytovou rekreaci a plochy pro drobnou vyrobu a skladovani
v ndvaznosti na stdvajici zastavbu. V pripadé samot, Leského mlyna a tabofristé, se jedna o plochy
stabilizované provérené ve stavajici tzemné planovaci dokumentaci.



h) pozadavky vyplyvajici z projednani s dotcenymi organy, krajskym ufadem, vefejnosti a dalSimi
organizacemi
Bude doplnéno po projednani



