MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzZVOlJ CR

Uzemni plan Studeny byl spolufinancovan P )
z prostfedkd Ministerstva pro mistni rozvoj &:}

STUDENY

NAVRH ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
- TEXT - UPRAVA PRO VEREJNE PROJEDNANI

ZPRACOVATEL: Ing.arch. Tomas Russe
Na Ceperce 533, 25751 Bystfice
autorizace CKA 03228

Opravnény projektant USES:

Ing. Alena Simcikova,

Senovéinévném. 11000 Praha 1

autorizace CKA 01845
PORIZOVATEL: M&U Viagim

DATUM: srpen 2018



Uzemni plan Studeny — odtivodnéni 08/2018 — tiprava pro vefejné projednani

ODUVODNENI

Obsah odivodnéni:

A Textova ¢ast odivodnéni

A Textova CASt OAUVOANENT ...ttt et b et e e e e saeeas 3
a) Postup pofizeni Uzemnino PIANUL .....oc.oiiii e 3
b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sir§ich vztaht v Gzemi........................ 3
C) Vyhodnoceni spinéni pozadavkl Zadani ...........cceeeiiiiiiiiiiieee e 3
d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni. ....................... 11
e) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené K pIN€Ni fUNKCE 18Sa. ........eiiiuiiiiiie e 11
f) Vysledek pfezkoumani navrhu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou Krajem...........cccoviiiiinininiii e 12
f.1 Pozadavky z PUR ve znéni 1. aktualizace :...........cocoeeininiiiiiinicic 12
f.2 PoZadavky ze ZUR StfedoCeskEno Kraje: ........ccoeiueiiiieriiiieiiii e 14
g) Vysledek pfezkoumani navrhu Gzemniho planu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky
na ochranu Nezastaven@ho UZEMI. ........ooiieiiiiieee e 16
h) Vysledek pfezkoumani navrhu tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
(o] 0)V7=To [=Yor (o1 T 0T =To | o 1=] ¥ AU EURPRR 18
i) Vysledek pfezkoumani navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotcenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisl, popfipadé s vysledkem
Y= T LI (Y4 o o] 1 FA USSR 19
)] Zpréava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi..... 21
k) Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 0dSt. 5. ....cooiiiiiiiiiie e 21
l) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly. .......cccccoeiiiiiiiiniiniieenen. 21
m) Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty. ........cccccevvieiiiniieneenee, 22
n) Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
ZastavitelNYCh PIOCK. ... e s e e s e e 29
0) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich 0dUvodnNEni. ........c.eeiiiiiiiiiii e 30
p) VyhodnoCeni PHPOMINEK. «...eeiiiiiiiie ettt e e st e e et e e e s saee e e e senreeeeeans 30
Ud@JE 0 POBIU TISE ..., 30
B Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje 3 vykresy
vykres €. 01 Koordinaéni vykres 1: 5000
vykres €. 02 Vykres SirSich vztahud 1: 100000
vykres €. 03 Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1: 5000




Uzemni plan Studeny — odtivodnéni 08/2018 — tiprava pro vefejné projednani




Uzemni plan Studeny — odtivodnéni 08/2018 — tiprava pro vefejné projednani

A  Textova ¢ast odavodnéni
a) Postup porizeni uzemniho planu.

Zadani fadné schvdlilo Zastupitelstvo obce Studeny na svém zasedani dne 11.1.2016.

Text bude doplriovan postupné na zakladé vysledku spole¢ného jednani a naslednych kroku
Vv procesu porizovani.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaha v
uzemi.

Obec Studeny je soucasti rozvojové osy republikového vyznamu OS5a. Pozadavky a jejich uplatnéni
v UP je uvedeno v dalSich ¢astech odlvodnéni.
Obec se déale naléza ve specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4 — Dolni Kralovicko — ZbySovsko.

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy dopravni a technicke infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v koordinacnim vykrese. Uzemni plan nenavrhuje zadné prelozky této
vefejné infrastruktury.

Uzemni plan zajistuje propojeni Uzemniho systému ekologické stability se sousednimi obcemi.
Regionalni biokoridor byl navrzen tak, ze neni soucasti feSeného Uzemi — viz odlvodnéni m12.

Zachovana je struktura obou sidel (Studeny a Petrova Lhota) a nenavrhuje se zadné vyuziti Gzemi,
které by mélo negativni vliv na iGzemi sousednich obci.

Obec i nadale zlstava obci s krajinou celkové vyvazenou, se zemédélskym vyuzitim, ale pfitom
vyznamnym podilem ploch krajinné zelené a lesa.

Reseni tzemniho planu predpokladd mozné vyuziti ploch pro bydleni i pro sluzby, vzhledem k velikosti
sidla je ale realné vyuziti funkce minimalni. Spadovani mistnich obyvatel za praci se neméni. Obec tak
mé predpoklad se rozvijet zejména v oblasti bydleni, vzhledem k nizké vybavenosti ale zejména pro
mistni obyvatele. Zajem o bydleni v obci pro pfistéhovani neni nijak vyrazny. Redeni odkanalizovani a
napojeni na obecni vodovod by mohlo znamenat i vyraznéjsi nérast poctu obyvatel. Podporou rdstu
obyvatel je i kvalitni pfirodni prostfedi, a dostupnost v§emi sméry do vysSich center osidleni a
zaméstnanosti, diky sjezdu z dalnice (66 Loket a 75 Hofice) i do Prahy a Humpolce nebo Jihlavy.

Obec nema vlastni obecni vodovod (zdroj a vodovod je pro potfeby zemédélského aredlu) ani COV.
Napojeni na okoli je tak vyhradné dopravni a nadzemnimi trasami VN, v Uzemi je stozar RSS tras.
Pripojna kapacita VN je dostate¢na i pro dalS§i rozvoj obce, posileni ve stavajici trase je technicky
bezproblémové, neni tfeba vymezovat koridory pro nahradni trasovani.

Silni¢ni pfipojeni je vice nez dostacujici, neni tfeba navrhovat obchvat, pfelozku nebo zménu trasovani
dopravni infrastruktury.

Reseni izemniho planu neovlivni $irsi vztahy.

c) Vyhodnoceni spInéni pozadavkl zadani
viz piiloha €.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

Uzemni plén je zpracovan na zékladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zakladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech uzemniho planu.

c.1) pozadavky na zakladni koncepci
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Splnény jsou v8echny podminky, UP stanovil zakladni charakter Gzemi — jako venkovské Gzemi.
Regulace Uzemi je tak ¢lenéna na plochy C¢&istého bydleni, odpovidajici charakteru moderniho
venkovského bydleni s moznosti i hospodarského vyuziti ploch.

Navrh rozvojovych ploch je minimalizovan, diivodem je stagnace (snizovani) po¢tu obyvatel v izemi.
Davodem muze byt absence Uzemniho planu, ktery by rozvoj umoznil, ale zejména obrovsky nepomér
mezi vyuZitim bytl k rekreaci (34) a bydleni (34), kdy obec slouzi jako rekreacni zd&zemi shodné jako
pro bydleni. Obecné tedy navrh podpofil zejména pfimé pozadavky na bydleni, které obci pfinesou
zvy$eni poctu obyvatel, a zaroven doplnil proluky v historické i mladsi zastavbé.

V souladu s pozadavky zadani, zejména vzhledem ke stavajici zastavbé a hodnoté krajiny, nejsou
v uzemi vymezovany plochy pro individualni rekreaci. Stavajici rekreacni vyuZiti historickych staveb
(chalupy) je v navrhu UP pfevedeno na bydleni, neni divodné vymezovat pro rekreaci druhého bydleni
samostatny regulativ.

Veskery navrh je silné ovlivnén kvalitou pfirodniho prostfedi pfimo v centru obce — protékajicim potokem
a nivni pudou.

Kratkodoba rekreace je zajisSténa jak vySe uvedenym vysoce kvalitnim pfirodnim prostfedim obce, tak i
dobrou prostupnosti Uzemim a dalS§im kvalitnim pfirodnim prostfedim v okoli. Prostupnost je dale
roz8ifena ndvrhem koridord prostupnosti v Gzemi, zejména k cilim rekreace a turistiky.

Stabilizace mistnich hodnot je dana jejich vyétem a pozadavkem na ochranu, urbanisticky hodnotné
Gzemi je chranéno vlastnim navrhem, ndvrhem na rozsifeni ploch vefejného prostranstvi i podrobnou
regulaci ploch.

Cyklotrasa je v Uzemi stabilizovana, dalSi roz8ifeni je mozné po vybudovani prostupnosti dle navrhu,
jedna se tak o doplnéni lakadel dostupnych po cyklotrase — bozi muka U Knézny, Zidovsky hrbitov.
Meliorované pozemky nejsou navrhem vlbec dotéeny, s vyjimkou plochy 2, uréené pro ekofarmu
s podrobnou regulaci.

Kolem sidla Studeny jsou pfevazné hodnotné plochy I. a Il. tfidy ochrany a navrh mimo né by byl
v rozporu s urbanistickou koncepci sidla. Navrzen byl tedy minimalni rozvoj, byt na plochach nejvyssi
tfidy ochrany.

V8echny plochy nivnich pad jsou vymezeny jako nezastavitelné. Stavajici zastavéné plochy stavajicimi
stavbami a plochy, které jsou zaneseny do soukromych zahrad v zastavéném Uzemi jsou nékteré
vymezeny na nivnich pidach — jednd se ale o stav uzemi.

Rozsah a velikost rozvojovych ploch:

Sidlo Ozn. Popis Plocha (ha)

Petrova

Lhota 1 plocha pro zahradnictvi VZZ 0,4651

samota 2 Plocha pro ekofarmu (EF 0,38, DS 0,06, ZS 0,27) 0,7057

Studeny 3 plocha pro venkovské bydleni (BV 0,32, DS 0,13) 0,4486
4 plocha pro soukromou zeler 0,6134
5 plochy pro sport a rekreaci 0,1424
6 plocha pro venkovské bydleni a soukromou zelen (BV 0,16, ZS 0,19, DS 0,04) 0,3894
7 plocha pro zahradnictvi VZZ 0,6360
8 plocha pro technickou infrastrukturu (vodojem s rozhlednou) 0,2886
9 plochy pro sport a rekreaci 0,5470
10 plochy pro sport a rekreaci 0,0872
11 plocha pro soukromou zeler 0,4176
12 plocha pro technickou infrastrukturu (COV) 0,2604

Sougasti UP jsou dale vyznamné plochy zmén v zastavéném Gzemi:

P1 — plocha uréend pro doplnéni rozsahu verejného prostranstvi; k dotvofeni urbanistického
vzhledu a celistvosti sidla; divodem navrhu je vymezeni optického rozhrani mezi vefejnym
prostranstvim a zastavbou, charakteristick& pro historickou naves

P2 — plocha pro zménu funkce na obcanskou vybavenost

4-30
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P3 — plocha pro rozs$ifeni a nové vymezeni pozemni komunikace

P4 — doplnéni zastavby v prolukach zastavéného Gzemi; navrhova plocha k zastavbé, ktera je vSak
definici intravilanu vymezena v zastavéném Uzemi; plocha navazuje na stavajici zastavbu a tvofi
faktické proluky v zastavéném Uzemi, kde Ize pfedpokladat pozadavek na dalSi zastavbu mimi
vlastni historické centrum obce (to je jiz stabilni a vyrazny rozvoj a dostavbu neumozriuije jinak, nez
v rdmci zmén vyuziti stvajicich staveb nebo pfistaveb)

c.1.1) urbanisticka koncepce

- koncepce navrhu vychazi ze stavu Uzemi, jedna se o zemédélskou obec, kde je cca. od .
2006 stabilni pocet obyvatel, dlouhodobé dochazi k malému Ubytku; obec ma ale velky
potencial pro rekreaci, zejména formou druhého bydleni

- plosna a prostorova regulace ploch je soucasti UP

- koncepce rozvoje obce stabilizuje kvalitu zivotniho prostfedi a vhodné ji doplfiuje — navrhem
krajinné zelené (NS), vymezenim a ochranou nejvice hodnotnych ploch (NP), ale i
konkretizaci ploch zemédélskych (NZ), u kterych je indexem stanoven pozadavek na jiné
vyuziti

- plochy pro bydleni i ob&anskou vybavenost jsou stabilizovany, pfipadné navrzeny nové,
v souladu s celkovou koncepci sidla

- vzajemne stiety funkci jsou minimalizovany vymezenim ¢asti pozemk( v zahradach

- soucasti UP je definice mistnich hodnot a navrh zptsobu jeji ochrany

- navrh UP vytvafi zvySenou ochranu urbanisticky hodnotného uzemi zejména podrobnou
regulaci zastavitelnych ploch i vefejnych prostranstvi, vzhledem k podrobnosti UP je tato
ochrana dostacujici

- UP vymezil jednu rozvojovou plochu zcela oddélenou od zastavéného Uzemi, jedna se o
plochu ¢€.2 uréenou pro ekofarmu; , plocha je navrzena ve vzdalenosti do 50m od okraje
lesa, ale ve vzdalenosti 35m od okraje lesa je navrzeno vyhradné vyuziti pro soukromou
zelen s vyraznym omezenim zastavby; plocha nezasahuje do ploch . tfidy ochrany ZPF

- regulativy ploch umoznuji podnikani a rozvoj sluzeb i v ostatnich plochach, zejména
v plochach pro bydleni nebo smiSené bydleni

- ve vSech navrhovych plochach jsou ureny podrobné regulativy pro velikost pozemkd, jejich
zastavénosti, intenzitu vyuziti i vyskovou hladinu zastavby, UP definoval charakter zastavby

- UP definoval podrobné pozadavky na stavby podle §18, odst.5

- stabilizace a zejména ochrana krajiny je feSena v dalSich ¢astech odlvodnéni, obecné Ize
konstatovat splnéni zadani navrhem krajinnych opatfeni, zpodrobnénim regulaci
v plochach se zemédélskym vyuzitim, stabilizaci zahrad v zastavéném Gzemi, stabilizaci a
navrhem ploch krajinné zelené v plochach NS a v neposledni fadé stabilizaci a doplnénim
ploch USES

- vzhledem k vyuzivani uzemi — zemédélstvi, rekreace, bydleni — nebylo davodné v Gzemi
tyto funkce strikiné oddélovat; vymezend funkce BV tak obsahuje v8echna vyuziti
odpovidajici historickym selskym usedlostem, vcetné jejich omezené funkce pro Cisté
bydleni a rekreaci

UAP ORP Vlagim:

- Limity vyuZiti zemi: koridory Tl nejsou koncepci UP nijak dot&eny; OP vodniho zdroje —
vodni zdroj nema vymezené OP, stav Uzemi se téméF neméni; plochy melioraci nejsou
navrhem dotéeny, s vyjimkou plochy 2 pro umisténi ekofarmy.

- dalkovy pfivadéc¢ neni navrhem dotéen — okrajové zasahuje do plochy pro sport a rekreaci
OS -5, vzhledem k probihajicimu OP VN se v§ak jedna o Uzemi v podstaté nezastavitelné,
nemélo by tedy dojit ke stfetu — podrobnosti odpovidd izemnimu rozhodnuti na konkrétni
vyuziti plochy

- pfirodni pamatka Rybni¢ek U Studeného neni navrhem nijak dotéena

- tfidy ochrany ZPF — témér celé Uzemi se naléza v ploSe |. nebo Il. tfidy ochrany ZPF, navrh
v navaznosti na zastavéné Gzemi obce neproveditelné — viz kapitola e); pozn.: jedina plocha
s niz8i ochranou ZPF je udolni niva potoka protékajiciho sidlem, vymezena v USES
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- zamér na vybudovani COV je splnén vymezenim plochy; sougasti navrhu je popis koncepce
technické infrastruktury — vodovodu a kanalizace, véetné schéma koncepéniho feSeni v
Uzemi

- pozadavek na zachovani a rozSifeni sidelni zelené a krajinné byl uplatnén: sidelni zelen je
stabilizovana v ploSe VP, ZV, ZO a zahradach, které tvorfi opticky pas kolem sidla; krajinna
zelen je navrzena k dalSimu rozsifeni nad ramec stabilnich ploch zelené — v plochach NS

- dostupnost sidel je zachovana — stavajici silnici lll. tFidy

- plochy ohrozené erozi — navrh fesi zménu krajiny v plochach NS a NZ s indexem 1 a 2

- USES je zkoordinovan s okolnimi obcemi a navrzen k dotvoreni (K5,K6 a K8)

- zakladni vybavenost sidla — regulace ploch umozfuje urcitou vybavenost i v ploSe
venkovského bydleni, vzhledem k poctu obyvatel je nevhodné vymezovat konkrétni plochy
pro vybavenost; pozn.: jedinou navrhovou plochou je lokalita P2 v majetku obce, zde je
primy zamér obce, ktery je v souladu s celkovou koncepci sidla)

- krajinny raz — negativni dominanta je povolenou stavbou, Uzemni plan podrobné reguluje
stavby ve volné krajiné ]

- zatizeni silnici lll. tfidy — vétSina ploch pfilehlych ke komunikaci je stavajicich, UP ve volnych
plochach definuje odstupovou vzdalenost pomoci ploch ZS a smérem k ploSe VS také
ochrannou zelen ZO; soucasti regulativi je i pozadavek na vyhodnoceni hlukové zatéze pro
zastavbu, kde mize dochazet k zatizeni; rozvojové plochy pro bydleni jsou dale navrzeny
v dostate¢né vzdalenosti od silnice Ill. tfidy (s vyjimkou plochy P4 = proluka ve stavajici
zastavbé)

- v zaplavovém Uzemi nejsou vymezeny zadné rozvojové plochy, vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti umoznuje vytvoreni libovolnych protipovodfiovych opatfeni

- ostatni vyhodnoceni viz dale v jednotlivych bodech oduvodnéni

- soubézné vyuzivani komunikace pfi havarii na D1 nelze pfimo ovlivnit, prijezdnost sidlem
je stavajici, navrhové plochy nejsou pfimo v dosahu silnice

- hlukova zatéz z D1 — navrh nevymezuje v blizkosti D1 Zadné rozvojové plochy, navrh
ekofarmy (2) je od dalnice odclonén lesnim porostem

c.1.2) koncepce verejné infrastruktury ]
- nova vystavba vzdy navazuje na pfistupové komunikace, UP vymezuje plochy pro silni¢ni
dopravu v souladu s vyhlaskou €. 501/2006Sb.

DOPRAVA

- UP vymezil novou komunikaci pro obsluhu plochy 3; jedna se o stavajici plochu rozsiteni
stavajici zastavby, cesta dnes fakticky v Uzemi existuje jako polni cesta, jelikoz Uzemi je
z centra obce nepfistupné — navic neni vhodné, aby byla tato ¢ast Gzemi obsluhovana pro
dopliikovou zemédeélskou funkci pres centrum obce

- UP dale vymezil novou komunikaci vramci zastavéného Uzemi — P3 — pro obsluhu
prilehlého uzemi; komunikace je zCasti stavajici ke stavajicim objektim

- UP vymezil nové plochy v zastavéném Uzemi pro potfeby homogenizace komunikaci

- dalsi nové navrzené zastavitelné plochy (2,6,8,9,10,12) vzdy navazuji na pozemni
komunikaci

- koncepce napojeni silnice vyssi tfidy zUstava beze zmény, cestni sit je stabilizovana

- na Uzemi obce neni zadny sjezd, v Uzemi tedy neni navrhovana zadna zastavitelna plocha,
ktera by méla souvislost s koridorem (trasou) dalnice D1, navrh by byl v rozporu
s pozadavky CSN 736101

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- zasobovani obce pitnou vodou je navrzeno jako centralni s vodojemem zasobovanym
dalkovym vodovodem, ktery je v Uzemi umistén; umisténi vodovodu je z divodu vyssiho
statického tlaku umistén vySe, i z divodu predpokladaného umisténi rozhledny soucéasti
vodojemu, neZ jak je v podkladni studii z r. 2006; koncepce navrhu je zfejma ze schématu
¢.1 v navrhu UP

- do doby vybudovani vodovodni sité Ize pfipustit soukromé zdroje pitné vody (studny) i pro
novou zastavbu, dlivodem je jeji minimalni rozsah a vliv na vodni rezim v Gzemi
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Gzemni plan navrhuje plochu pro COV —v podstaté v jediném mozném umisténi po spadnici
v navaznosti na vodni tok, plocha je vymezena pfimo v navrhu i jako VPS; navrh je zvolen
na pozemcich, které jsou z hlediska obce majetkopravné dostupné a navic maji pfimé
pfipojeni z ucelové komunikace, nikoliv pfimo ze silnice IlI. tfidy

sbér a likvidace je ponechan svozem mimo feSené Uzemi, katastr obce neumoznuje
vybudovani fizené skladky nebo jinou formu likvidace TDO

vzhledem Kk velikosti pozemkl a prevazné zemeédélskému vyuziti ploch neni divodné
zfizovat plochu pro komunitni kompostarnu, likvidaci tohoto druhu bioodpadu provadi
majitelé na vlastnim pozemku v ramci svého hospodarstvi, a to v€etné ploch, kde jsou jen
zahrady

UP umozfiuje dostavbu tras VTI ve v8ech funkcich, stav v Gzemi je dostateény a neni
divodné vymezovat koridory pro konkrétni rozSifeni; vzhledem k velikosti Uzemi a poctu
rozvojovych ploch se jedna o prodlouzeni stavajicich tras, pfipadné o posileni stavajicich
trafostanic bez naroku na vymezeni ploch nebo koridor(

potfeba pro nové zastavitelné plochy je vzhledem k jejich rozsahu zanedbatelnd, neni tfeba
vymezovat nové plochy pro trafostanice apod.; v pfipadé potfeby dojde k technickému
posileni, coz je mimo podrobnost UP

systém likvidace de$tovych vod je popsén v navrhu — komunikace jsou svedeny do
stavajicich destovych fadu, pfipadné povrchovych odvodd, u nové zéstavby je 100%
pozadavek na likvidaci destovych vod na vlastnim pozemku

OBCANSKE VYBAVENI

UP vymezuije nové plochy pro ob&anskou vybavenost, jedna se o plochy pro sport a rekreaci
a dale konkrétni umisténi stavby OV (zmény stavby) v plose P2

ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany (obecni Grfad, atd.)

plochy vefejnych prostranstvi umozniuji umisténi sportovné rekreacnich aktivit v ramci
navesnich prostor

UP umoznuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb
(napf. ubytovani, restaurace, prodej atd.)

VEREJNA PROSTRANSTVI

UP vymezil vefejné prostranstvi jako centralni plochy bez podrobného &lenéni, diivodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potieby, architektonického
navrhu na nové feSeni plochy apod. V pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak ponechana
vule v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

¢ast ploch je ale z ddvodu vysoké pfirodni hodnoty (nivni pdda) vymezena pfimo do ploch
vefejné zelené ZV, aby nebylo mozné vyrazné zpevnéni nebo jina Uprava rusici primarni
prirodni funkci plochy

¢ast ploch byla vymezena jako navrh VP — VPO s pfedkupnim pravem; jedna se 0 moznost
obce zachovat raz historické navsi v pfipadé prodeje (pozn. — plochy jsou dnes prevazne
Jjako plochy predzahradek; navrh UP je vymezil do VP pravé z diivodu mozné zméeny vyuZiti
nebo napr. navrhu oploceni atd., které je jiz mimo podrobnost UP; regulacni plan se ale jevi
Jako zbyte¢né omezeni)

koncepce usporadani krajiny

koncepce krajiny je popsana v navrhu UP, jedna se zejména o vymezeni ploch NZ
s indexaci vyuziti a dale o z&sadni krajinna opatfeni: ddvodem k vymezeni je feSeni
problémd s erozi, nevhodnym vyuzitim konkrétnich ploch intenzivnim hospodafenim
krajinnd opatfeni jsou navrzena v mistech, kde doplfiuji stavajici zelen, pfipadné tvori
novou hranici v krajiné, ktera je nutnd pro zménu — napf. z orné pady na TTP, nebo jinou
krajinnou zelen; bez konkrétniho navrhu by nebylo mozné krajinu zachovat a ochranit proti
dal§im splachim, erozim a jiné postupné degradaci pady i okoli

ve vsech plochach je uvedena moznost fesit dalSi ochranna opatfeni — napf. poldry apod.;
UP vymezil plochy vhodné k témto opatfenim, druhym krokem obce by méla byt studie
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definujici konkrétni umisténi poldrd, jezirek a pod., pfipadné by méla navrhnout konkrétni
systém ozelenéni krajiny v detailu vysadby

UP nevymezil zadné zabory lesnich pozemkd a PUPFL; ¢ast zastavby je ve vzdalenosti do
50m od okraje, zfejmé je z vykresu €. o1. — jedna se pouze o lokalitu 2, kde ale je mozna
zastavba az vice nez 35m od okraje lesa, plocha blize lesu ma omezenou zastavitelnost, je
ur¢ena vyhradné pro soukromou zelen k arealu ekofarmy.

navrh USES — viz kapitola m.12).; u ¢asti USES (i jinde v Uzemi), které vyZaduji zménu
kultury i vlastniho vyuzivani pozemku je uveden navrh zmény (plochy zmén), v Usecich
funkenich je pak vyuZiti uvedeno jako stav uzemi

plochy USES ur€ené k zaloZeni jsou uvedeny v seznamu VPO

konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovana pfimo v jednotlivych
regulativech, pfipadné v plochach zmén v krajiné

min. plocha zelené je definovana ve vSech plochach, kde muze dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

prostupnost Uzemim je stabilizovana navrhem ploch DS, navrh propojeni je pfimo definovan
koridorem propojeni

FVE jsou definované jako vyroba, proto je jejich ploSna regulace v krajiné nadbytecna —
zakazuje ji vlastni vyuZziti v regulativech ploch; FVE na stavbach uréené pro pfimou spotfebu
jsou v souladu s koncepci UP, proto nejsou nijak regulovany )
oplocovani pozemkil je regulovano v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umoziuje oploceni technické z divodu napf. zalozeni lesni $kolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale zUstava pozadavek na zachovani prostupnosti Gzemim

vodni toky nejsou nikde navrzeny k zatrubnéni, naopak se predpoklada jejich Uprava na
oteviena koryta v ramci vefejnych prostranstvi

zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druhll — vyjimkou je pouze plocha 2, ktera je ale uréena pro
ekologické zemédélstvi v souladu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny, viz dale
oduvodnéni jednotlivych ploch

prirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim vykrese, pozadavek je vzdy na jejich zachovani,
pripadné rozSifeni

soliterni zelen, aleje a plochy stavajici zelené jsou zahrnuty do ploch NS, pfipadné jinych
chranénych ploch v nezastavéném Uzemi, navrh NS je doplnén, soucasti hlavniho vykresu
je i pfima definice hodnotnych stromoradi ;

ostatni pozadavky zadani v této kapitole byly zapracovany do navrhu UP

v Uzemi je vymezeno migracné vyznamné Uzemi, véetné osy (patefe) migrace; do plochy
uzemi okrajové zasahuje navrh plochy ekofarmy; vzhledem k primarni funkci se nemusi
nutné jednat o bariéru migrace; osa koridoru je vedena stavajici krajinou, do které UP nijak
vyznamné nezasahuje (s vyjimkou naopak doplnéni ploch zelené napf. v ramci USES)
velikost melioraci je v Uzemi velmi vyrazna, navrh nekoliduje s melioracemi, opét s vyjimkou
plochy €.2; konkrétni technické feSeni je nutné az ve fazi Uzemniho Fizeni na umisténi
stavby; vzhledem k tomu, ze se jedné o nejvyssi cast (zacatek) melioraci, nebude mit ani
jejich poruseni vliv na dalsi funkénost meliorace v ploSe; melioraéni kanal neni navrhem
nijak dotcen

navrh UP ménirozsah ploch orné pudy ve vztahu k ostatnim plocham — zejména TTP, navrh
tak zvétsuje plochy s vyssi ekologickou stabilitou a zvySuje rozmanitost krajiny

v UAP byly stanoveny plochy se zvySenym pozadavkem na ochranu krajinného razu; do
uvedenych ploch zasahuje okrajové pouze rozvojova plocha 3; vzhledem k velikosti lokality
a stavajicim limitam, které jsou pro vyuziti Gzemi rozhodujici neni soucasti UP pozadavek
na vyhodnoceni vlivu na krajinny raz ani v tomto Uzemi; pro navrh je dostate¢né posouzeni
v ramci Uzemniho Fizeni na konkrétni stavbu nebo vyuziti Gzemi

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

soliterni , ploSna i liniova zelen je v UP stabilizovana, prevazné v plose VP, ZV, NS a ZS
nivni pady jsou v tzemi ve znacném rozsahu, jejich umisténi je v plochach NS a NP, navic
v souvislosti s vymezenim USES

pozadavek na harmonické méfitko je spinén podrobnou regulaci zastavitelnych ploch,
vCetné vyskoveé a plosné regulace; UP definoval charakter uzemi a zastavby

hodnoty jsou vyjmenovany v navrhu UP s pozadavkem na jejich zachovani
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limity hluky jsou feSeny ve zpodrobnéni poZadavku na zastavbu v dosahu silnice Ill. tfidy
VRT - v ZUR je koridor zcela mimo feSené Gzemi; ve studii jsou vS§echny feSené koridory
v blizkosti, ale bez pfimého dopadu na zastavitelné plochy (pozn. studie je doposud
neoficialnim podkladem, v mnoZzstvi variant; v textové priloze ke studii se pise, Ze v r. 2016
jiz méla byt vysledna varianta zapracovana do ZUR a postupné pfenasena do UP; tato
situace ale nenastala; na zavér Ize konstatovat, Ze ani v pripadé zaneseni kterékoliv
varianty do ZUR neni navrh UP se zamérem VRT v pfimé kolizi)

seznam vodnich tokl v Gzemi a jejich vzajemné pusobeni s UP:

bezejmenné pfitoky Blazejovického potoka, protékajici sidly Petrova Lhota i Studeny,
nemaji vymezena zaplavova Uzemi; tok je veden v USES, pfevazné v plochach NP, NS a
ZV; v minimalnim rozsahu v zastavéném Uzemi v ploSe VP — kde je stavajici ¢aste¢né
zatrubnéni; plochy kolem toku jsou i v zastavéném Gzemi navrzeny jako nezastavitelné,
vycet ID: 10278466, 10253016, 10280675, 10248583, 10275653, 10252822, 12000816,

bezejmenny potok, ID 10247172 — pfimy pfitok Blazejovického potoka, veden prevazné
biokoridorem BK 8

Blazejovicky potok, ID 10100633; kolem celého toku (a nivy) je vymezen USES (BC9, BK10,
BK6, BC7), v dosahu neni zadna vyznamna navrhova plocha (s vyjimkou plochy pro sport
a rekreace OS —9), vodni tok je veden plochami NS a NP

c.2) pozadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

souéasti UP neni vymezena plocha rezerv

c.3) pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

do ploch VPO pro vyvlastnéni byly vymezeny pouze plochy USES, které jsou prokazatelné
nefunkéni — jedna se o plochy orné plidy nebo ostatni plochy (K1, K6 a K5); plochy vedené
v katastru jako trvaly travni porost nebyly pro potfeby VPO vymezeny

plochy protieroznich a jinych krajinnych opatfeni nebylo nutné pro VPO vymezovat
z divodu vlastnictvi obce; zalozeni krajinné zelené jako doprovodné ke komunikacim neni
divodné v rozsahu daném UP vymezovat do VPO

vzhledem ke stavajicimu arealu VS a dalnici D1 je na hrané zastavéného Uzemi navrzena
ochranna zelef majici zaroven vyznamnou krajinotvornou funkci, jedna se o plochu €. 1 -
Z0

soucasti navrhu VPS jsou déle plochy uréené pro homogenizaci pozemnich komunikaci
v ramci zastavéného tuzemi obce (VPS3 a VPS4), plocha VPS3 obsahuje i navrh dalsi ¢asti
stavajici pozemni komunikace umoznujici obsluhu Uzemi, véetné otoCky pro vozy IZS;
tvarovy navrh zajistuje pési (pfipadné i cyklo) propojeni s centrem obce

jako pevné vymezené VPS s moznosti vyvlastnéni jsou plochy pro COV (VPS1); umisténi
je dano technickymi moznostmi odkanalizovani a vyskopisem, vzhledem k mistnim
podminkam a vyskopisu terénu se jedna fakticky o jedinou realné vyuZitelnou plochu pro
cov

dalsi pevné vymezena VPS je plocha VPS 2, slouzici pro umisténi stavby vodojemu,
vyuzitelného jako rozhledna )

vefejna prostranstvi jsou stabilizovana, UP vymezil ¢ast navrzenych ploch VP jako VPO
s moznosti pfedkupniho prava; divodem je stabilizace ploch i v pfipadé zmén vlastnika,
dale ochrana historické navsi z hlediska moznych nevhodnych pohledovych tprav mimo
podrobnost UP

koridory navrhu kanalizace a vodovodu nebyly vymezeny do VPO nebo VPS, jelikoz se
zatim jedna o koncepéni FeSeni ve fazi neprovérené studie feSeni; Ize predpokladat, ze po
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ovéfeni trasovani ve fazi projektu (nebo pfesné vyskopisné a polohopisné studie) dojde
k pfipadné zméné UP a vymezeni koridord jako koridort pro umisténi VPS fadu
pozn.: u obou ploch VPS 1 a 2 nebude pro verejné prospésnou stavbu ve vysledku nutné vymezovat
celou plochu pozemku, nybrz pouze jeho ¢ast nutnou k vybudovani zamér; upfesnéni je ale mozné
az v detailu uzemniho fizeni

c.4) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody
o0 parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

- v UP neni vymezena zadna plocha podminé&na zpracovanim RP

- (pozn. béhem porizovani, ve fazi po spole¢ném jednani doslo k vyraznému omezeni
rozvojové plochy ekofarmy, a to zejména vymisténim mimo 1. tfidu ochrany ZPF a
vymezenim plochy déale neZ 35m od okraje lesa; po tomto zmenseni se jevi podminka RP
Jjako nadbytecna).

c.5) pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucasti zadani

c.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oddvodnéni

- pozadavek splnén v celém rozsahu — viz obsah navrhu UP
- vykres SirSich vztah( je z davodu grafiky a tisku (velikost obce v tisku) zpracovan v méfitku
1:100000, z hlediska SirSich vztaht neni zména méfitka problematicka

Dal8i pozadavky vyplyvajici ze stanovisek DO:

- oduvodnéni zastavitelnych ploch ve vztahu k tfiddm ochrany — odtvodnéni je v kapitole m
- pozemky ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa jsou zfejmé z koordina¢niho vykresu (o1) —
pouze lokalita 2
- obytna zastavba neni navrhovana pfimo vedle zdroji zneciSténi nebo hluku, viz dale
oddvodnéni )
- koncepce krajiny, USES, krajinna opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovan
s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny, ve zvlast chranénych tzemich neni zadny
zamér
- koncepce UP vymezuje a chrani plochy rybnikii véetné jejich piirodniho zazemi, vyhovuije tak
pozadavkdm na ochranu zvl&sté chranénych druhd
- v OP silnic nejsou navrhovany zadné stavby pro bydleni
- v OP délnice D1 neni navrhovan zadny rozvoj
- v plochéch nivnich pld a pfirodné cennych ploch neni navrhovan zadny zamér, naopak jsou
plochy pfevedeny do ploch pfirodnich, nebo NS
- pozadavky na likvidaci destovych vod jsou zapracovany do navrhu
- navrh je zpracovan v souladu i s dalSimi pozadavky zadani, je soucasti odGvodnéni nebo
navrhu UP
- jsou spinény i pozadavky Povodi Vitavy s.p.: ]
- seznam vodnich tokd neni diivodné uvadét v UP, vycet je uveden v odavodnéni, viz
c.1.5
- likvidace splagkovych vod je navrzena do obecni COV )
- likvidace srazkovych vod je popsana a koncepcné feSena v navrhu UP

10-30
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d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni.

UP nevymezil 24dné nové plochy nadmistniho vyznamu.

e) Vyhodnoceni predpokladanych diasledki navrhovaného resSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Sougasti navrhu UP nejsou zadné zabory PUPFL. Celkovy zabor ZPF je 5,35 ha.
V feSeném Uzemi je prevazné zébor I. tfidy ochrany ZPF, je to dano jeho velkou rozlohou, zejména
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce.

Z&bor ZPF rozdéleny podle druhli vyuziti:

celkem | orna |zahrada|ovocny | trvaly . Il M. V. V.
puda sad | travni
porost

4,8394 [ 2,9784 | 0,0000 | 0,0000|1,8610(3,1558|0,0000 | 1,0571 | 0,2908 | 0,3357 | 4,8394

4,8394 2,9784 0,0000 0,0000 1,8610 3,1558 0,0000 1,0571 0,2908 0,3357 CELK.

BV 0,4841 0,4835 0,0006 0,484
EF 0,3810 0,3810 0,381
\\Y4 0,3905 0,6360 [ 0,7468 0,2797 1,027
(O] 0,1424 0,5470 [ 0,2548 0,0717|0,0845| 0,2784| 0,689
DS 0,2239 0,1618 0,0595 | 0,0026 0,224
ZS 1,0679 0,4176 [ 1,2203 0,2652 1,486
Tl 0,2886 0,2604 [ 0,2886 0,2031 | 0,0573| 0,549

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, ze z celkového zdboru je uréeno:

0,69 ha — pro potfeby sportovné rekreacnich ploch — v I. tfidé ochrany ZPF 0,25

1,49 ha — pro potfeby soukromé zelené (pfi koeficientu zelené 80% se fakticky jedna o zabor 0,30ha)

0,55 ha — pro potfeby technické infrastruktury (COV, vodojem) — v . tfid& ochrany ZPF 0,29

0,22 ha — pro navrh nebo rozsifeni komunikaci — v I. tfidé ochrany ZPF 0,16

1,03 ha — pro navrh ploch zahradnictvi (pfi koeficientu zelené 80% se fakticky jedna o zabor 0,21 ha),
v |. tfidé ochrany ZPF 0,75

0,38 ha — pro navrh plochy ekofarmy, pouze ve lll. tfidé ochrany ZPF

0,48 ha — pro potreby bydleni, z toho témér cely rozsah v 1. tfidé ochrany

Zahrady byly zafazeny do zabor( z ddvodu moznosti umisténi nékterych typl staveb v pfipustném
vyuziti : drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu nebo staveb
pro bydleni, pési cesty, soukromé ucCelové cesty, zpevnéné plochy. Stejné tak i plochy VZZ byly
zafazeny do ploch zastavitelnych.

Z vySe uvedeného ddvodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkéni vyuziti zahrad a zahradnictvi tak,
aby se zajistila moznost umisténi vySe uvedenych staveb. RozSifeni moznosti vyuziti zahrad umozni
mimo jiné zajisténi kvalitnéjSiho zazemi k plocham bydleni nebo jejich samostatné vyuziti pro
nepobytovou rekreaci, pfedevsim je ale krajinotvornym prvkem pfirozeného pfechodu sidla do krajiny.

Oduvodnéni jednotlivych lokalit je v kapitole m.11).
Vyhodnoceni je uvedeno jako samostatna tabulka na konci textu.

Tabulka moznych zabort ZPF v plose zmén v krajiné

11-30
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Oznaceni | Popis Kéd BPEJ TF. ochrany | Typ Plocha (ha)

K1 Zména kultury - ndvrh dopInéni, uzavieni 7.68.11 5 NS 0,0662
okraje porostu —

7.29.01 1 NS 0,0188

7.29.04 2 NS 0,0071

7.29.14 3 NS 0,5444

7.50.01 3 NS 0,8029

K2 Zména kultury - stabilizace stavajici 7.99.01 1 NS 0,0665
krajinné zelené —

7.29.04 2 NS 0,3052

7.29.14 3 NS 0,0668

7.50.01 3 NS 0,5054

7.50.11 3 NS 0,2293

K3 Zména kultury - stavajici zelefi na okraji 7.99.01 1 NS 0,1082
sidla —

7.29.11 1 NS 0,1060

7.32.14 5 NS 0,0667

K4 Zmeéna kultury - stavajici zelen na nivnich 7.68.11 5 NS 0,1944
pudach s

7.29.04 2 NS 0,0015

7.29.11 1 NS 0,0442

7.68.11 5 NS 0,2428

VySe uvedena tabulka uvadi mozné zabory ZPF v pfipadé, ze dojde ke zméné z orné pldy (veSkeré
plochy v tabulce) nikoliv na TTP, ale napf. na ostatni plochu, ostatni zelen.

Celkem se jedna o mozny (teoreticky) zdbor ZPF v celkovém rozsahu 3,37ha, z toho na 1. tfidé
ochrany ZPF 0 0,3437ha a na 2. tfidé o 0,3138ha.

Plochy moznych zabort ZPF v plochach zmén v krajiné jsou zfejmé z vykresu 03.

f) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
podle § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona

f1  Pozadavky z PUR ve znéni 1. aktualizace :
Priority izemniho planovani:

Uzemnl plan Studeny respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepubllkovych priorit uvedené v kapitole
2.2 PUR. Uzemni plan pfedevsim chrani véechny hodnoty tizemi - zejména pfirodni a kulturni (viz kap.
b. vyrokové ¢asti a kap. c. tohoto odlvodnéni).

- Navrzeny rozvoj je situovan mimo Gzemi ochrany pfirody.

- Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidel.

(14)  UP vymezuje zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné Gizemi, aby byla
zachovana celistvost sidel a jejich charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zastavbu, ktera by
nebyla v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich staveb.

Nejcennéjsi prvky v sidle jsou chranény jako mistni hodnoty.

Krajina je chranéna vymezenim ploch pfirodnich i navrhem koncepce zelené (NS)

Navrh ekofarmy v ploSe 2 je samostatnou funkci v Uzemi, nejedna se o navrh rozsifeni bydleni mimo
zastavitelné plochy. Samotny provoz ekofarmy vyzaduje jeji umisténi v krajiné, nikoliv v navaznosti na
zastavéné Uzemi, kde maze byt ruSivym prvkem (zapach, hluk).
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(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavkd vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych Gzemi a oblasti,
kde dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pady
a ekologickych funkci krajiny.

(pozn.: v pfimém okoli sidla je plosné pfevazné I. tfida ochrany ZPF; pfi poZadavku na rozvoj sidla a
nedostatku ploch v zastavéném dzemi je tak rozvoj mozZny pouze na téchto hodnotnych plochach;
urbanisticka koncepce rozvoje = kompaktnost sidla, navrh zastavby podél stavajicich komunikaci,
zastavba mimo dal$i limity, ekonomicnost odkanalizovani atd. = byla tedy upfednostnéna pred
poZadavky ochrany ZPF, jinak by byl rozvoj obce pri spinéni dalsich poZadavki PUR i ostatnich

podkladii (UAP) zcela nemozZny; jedind plocha s niz$i ochranou ZPF je vymezena v USES a m4 vysokou
prirodni hodnotu, jedna se o kvalitni nivni ptdy)

(16)  Zpusob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodriuje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistuje setrvaly rozvoj drobného i intenzivniho zemédélstvi s doplfiujici obytnou a rekreaéni
funkci.

(17)  Navrh umoznuje funkce podnikéni a rdst zaméstnanosti ve vétsiné zastavitelnych ploch, i
v zastavéném Uzemi — podle druhu plochy je rozsah vyuZiti regulovan s ohledem na ochranu pfilehlého
okoli.

(pozn.: zaméstnanost je Cisté teoreticka, obec nema potencial pro zaméstnanost, up umoZzriuje urcity
druh sluZeb v plochach bydleni; spadovost zaméstnanosti je tak do jinych sidel v dosahu; potencial ma
obec v cestovnim ruchu, ale ve velmi omezeném rozsahu)

(19)  UP nevymezuje nové plochy pro vyrobu, stavajici areal zemédélské vyroby UP stabilizuje
s moznosti zmény na drobnou prdmyslovou vyrobu. Vzhledem k velikosti obce a dopravni dostupnosti
neni diivodné vymezovat navrh vyrobnich ploch.

(20)  Rozvojové zaméry jsou pouze lokalniho charakteru, Gizemi je doplnéno systémem USES,
véetné vymezeni hodnotnych ploch zelené v sidle i v krajing, v€etné krajinnych opatfeni. Celkové je
navrh fedeni krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovské krajiny se zemédélskou, ale hlavné
prirodni funkci; rekreace je v misté druhotna. Obec ma rekreacni potencial.

(20a) Uzemni plan vytvaFi Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro ¢lovéka. S ohledem na umisténi sidlel nedochazi k jejich nezadoucimu sristani.

(21)  Navrh Fesi krajinnou zelefi vymezenim navrhovych ploch pro USES, ale i obecnou krajinnou a
ochrannou zelenh.

(22)  Pro potfeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuiji
nabidku sluzeb i v jinych plochach. Prostupnost izemim je zvySena pro potfeby vymezeni cyklostezek,
novych cyklotras i pési prostupnosti, v ¢asti i pro ucelové komunikace.

(23)  Obec je dostupna po silnici lll. tfidy, za4dné zlepSeni neexistuje. Zelezniéni doprava nema
v daném Uzemi smysl, ani ekonomické opodstatnéni. (VRT — viz kapitola c)

(24)  Nova zastavba nevyvolava potfeby nové infrastruktury nad ramec mistni, v detailu pozemku
jsou rozsifeny plochy silniéni dopravy pro zastavbu. Sou¢asti UP je navrh koncepce zasobovani vodou
a odkanalizovani.

(24a) Navrh umistuje plochy pro bydleni ve vzdalenosti od zdroji hluku a jinych forem znecisténi.
Mezi bydlenim a zdrojem je tak vzdy minimalné jedna pfechodna funkce — zelefi. Podminka technického
charakteru je v obecné regulaci izemi.

(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni a clenéni ploch v uzemi, které snizuji riziko splacht
z poli. Soucésti ndvrhu UP je tak ucelena koncepce ochrany a rozvoje krajiny.

(26)  V zéplavovém Uzemi neni vymezen zadny navrh k zastavbé, naopak jsou plochy zplav a okolni
rozlivové plochy vymezeny pro doplnéni nebo stabilizaci krajinné zelené.
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(29)  viz vySe — vymezeni prostupnosti krajinou.

(30)  Koncepce VTI je nové navrzena, jednd se o navrh COV a vodojemu. Navrh infrastruktury je
nutny zejména s ohledem na kvalitu zivotniho prostfedi a primarni rozvoj obce. Pozadavek na zajisténi
vsaku na vlastnim pozemku byl stanovenymi podminkami vyuziti ploch naplnén.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Studeny lezi v rozvojové ose OS5a:

(56a) Obec Studeny sice lezi v rozvojové oblasti s vazbou na dalnici D1, prakticky m& ale napojeni
na dalnici vyznam zejména pro rekreacni vyuziti objektd druhého bydleni, coz znamena zachranu
domovniho fondu. O ¢emz vypovida i stavajici vyrovnany pomér mezi trvale obydlenymi byty (34) a byty
druhého bydleni (34).

Druhym dusledkem je dobra dostupnost do pracovistnich center, zejména Prahy a Humpolce, pfipadné
Jihlavy. Do doby vybudovani kanalizace a vodovodu nema umisténi v rozvojové ose pro obec prakticky
zadny vyznam. Potvrzenim je i drobny Ubytek poc¢tu obyvatel.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd - Zadna plocha nebo
koridor nezasahuje do feseneého Uzemi, navrh UP nema vliv na koncepci nadregionalni technické
infrastruktury. Uzemni plan respektuje v8echny nadmistni systémy technické infrastruktury a Gzemi
ochrany pfirody (viz koordina¢ni vykres). VRT — viz kapitola c.

f2  Pozadavky ze ZUR Stredoceského kraje:

Zakladni pozadavky ZUR:

Obec Studeny je soucasti specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4 — Dolni Kralovicko — Zbysovsko.
Z hlediska regionalnich a nadregionalnich vazeb je na Gzemi obce pouze USES v lokalni Grovni.
Regionalni USES byl po upfesnéni a koordinaci s okolnimi obcemi vymezen mimo feSené Uzemi, viz
kapitola m12. ) y ) } . ) ]

1. PRIORITY UP PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI:

(01)  Navrh UP je vyvazeny ze véech pilift, oblast hospodarska nevymezuije rozvojové plochy, ale
zachovava koncepci malého zemédélského podnikani. Ve vSech zastavitelnych nebo zastavénych
plochach UP je umoznéno podnikani v oblasti sluzeb.
(02) PoZadavky z PUR — viz pfedchozi kapitola f.1.
(06)  Navrh UP dotvafi celistvost sidla, rozvojové plochy jsou pouze v navaznosti na zastavéné tuzemi
obce. Navrh nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zUstava zachovana. Doplnéni regulativi o pozadavky na stavby
v nezastavéném Uzemi a definice charakteru zastavby napomaha udrzeni krajiny i sidla v souladu
s ochranou pozitivnich znaku krajinného razu, véetné zachovani stability krajiny.
(07)  UP nemeéni rozvoj hospodaiskych cinnosti v kraji. Déle je odlvodnéni &lenéno dle bodu
pozadavku: )

a) prostupnost krajiny je zachovana, UP doplfiuje zelen i v ramci zemédélské krajiny, rozvoj sidel

je kompaktni bez vyraznych prostorovych zmén
b) plochy v zastavéném Uzemi byly roz€lenény na zahrady a plochy k zastavbé, plochy jsou
blokovany majetkopravnimi vtahy a samy o sobé jsou pro rozvoj obce nedostate¢né

¢) navrh vymezil prostupnost itzemim

d) obec nema predpoklady k rozvoji ekonomickych odvétvi

e) krajina je feSena koncep&né v navaznosti na zastavéné Gzemi i okolni krajinu

f) netyka se navrhu UP, rozsah rekreace nema vliv na koncepci uzivani lesnich porostt

g) netyka se navrhu UP
(08,09) viz bod 3. této kapitoly
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2. ZPRESNENI VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS,
VYMEZENYCH V PUR 2015 A VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI,
ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

Netyka se navrhu UP, obec Studeny neni souéasti adné rozvojové osy ani oblasti

3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENI SPECIFICKE
OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU

Studeny lezi mimo specifické oblasti celorepublikové Urovné, lezi ve specifické oblasti SOBk4.

(97)

Dale je ¢lenéni dle pozadavku:

ochrana vodniho zdroje Zelivka nezasahuje do feSeného Uzemi

zemeédeélska vyroba je v Uzemi stabilizovana: stabilizaci plochy VS, déle regualci ploch bydleni
umoznujici zemédélskou funkci i v obytném prostredi, odpovidajici charakteru historickych
usedlosti

Dale je ¢lenéni dle pozadavk:

rekreacni potencial ma obec pouze vzhledem k vlastni kvalité prirodniho prostfedi, Posazavi je
mimo dosah obce; pfiznivym jevem muze byt sjezd z dalnice D1 umoznujici vyuziti staveb pro
druhé bydleni

prirodni pamatka Rybni¢ek u Studeného je v izemnim planu stabilizovan a ochranén navrhem
ploch

zpfesnéni regionalniho USES — viz m12.

4. ZPRESNEN| PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

Netyka se UP Studeny, po provéfeni a zpfesnéni nezasahuje na Gzemi USES ani v regionalni trovni,
s vyjimkou vlozeného LBC 10 Osicina.

(197)

(198)

(201)

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

5.1. Pfirodni hodnoty kraje

a.5)  viz vySe (98.f) ]

i) soucasti navrhu je zpfesnéni USES v lokalni Urovni, navrzeno je LBC 10 Osicina, které
je soucasti RBK 601 Kfenova hora — Bazantnice.

a) ptirodni hodnoty jsou v navrhu UP definovany, jsou vymezeny v hlavnim vykrese a je
stanoven pozadavek na jejich ochranu a rozvoj

b) UP obsahuje navrh krajinnych opatfeni

e) omezeni vySkovych staveb je v ramci regulace staveb v celém feSeném Gzemi,

vyjimku tvofi navrh vodojemu s rozhlednou, kde bude upfednostnén pozadavek na
technologické feSeni vodojemu, predpoklada se v ramci architektonické soutéze
ztvarnéni zaméru odpovidajici kvalité krajiny i ostatniho prostfedi sidla

)] lokalni aroven je navrzena pfevazné na stavajicich pfirodnich plochach

m) niva je vymezena v chranénych plochach (NP, NS)

5.2 Kulturni hodnoty kraje

a) v okoli NKP nejsou zadné zdméry, které by negativné ovlivnily pamatku nebo jeji
okoli; naopak jsou regulovany zasahy do okoli a podpofena rekreacné obytna funkce
okoli

b) stavby nejsou vyuzitelné pro navstévnost, ale jsou lakadlem cestovniho ruchu; mezi

né Ize zaradit i ostatni mistni hodnoty definované UP
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6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

(204) Plocha fe$ena UP je zafazena do ploch krajiny relativné vyvazené (N20).

(206) a) ochrana a rozvoj krajiny je v UP podpofen vymezenim koncepce zelené v krajiné i
sidle, zejména vymezenim ploch NS v krajiné a ZV, ZS v sidlech
b) retenéni schopnost je zvySovana pozadavkem na vsaky v zastavéném Uzemi, ale

zejména navrhem zelenych ploch v ramci koncepce zelené v krajiné, a to i s ohledem na
mista, kde vznikal problém splachi a rychlého odtoku z Uzemi — feSi navrh krajinnych opatfeni
a vymezeni ploch NS v Uzemi, pfipadné NZ s indexy 1 a 2

d) plochy v zastavéném Uzemi jsou pro rozvoj nedostacujici, proto byly vymezeny nové,
vyhradné v lokalitdch navazujicich na zastavéné Gzemi, odpovidajici okamzité potfebé
rozvoje; vyjimku tvofi plocha pro navrh ekofarmy, kde je podstata zaméru nutna ve volné
krajiné

f) vyhovéno pozadavkem na regulaci

g) viz 198 e)

6.4. Krajina relativné vyvazend (N)

(218) a) krajina odpovida zemédeélskému vyuziti, s ohledem na kvalitu krajiny a zZivotniho
prostfedi je ndvrh na krajinné Upravy a doplnéni krajinné, i sidleni zelené v souladu s celkovou
koncepci krajiny — pozemky jsou ndvrhem dale roz¢lenéné, zejména indexaci ploch NZ

(219) a) krajina je ve své vétSiné ponechana pro zemédélskou vyrobu, pouze ¢asti ploch maji
omezeni z ddvodu ochrany Uzemi pfed nepfiznivymi vlivy (eroze, splachy) a z davodu zvyseni
kvality zivotniho prostfedi

7. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH
UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi obce Studeny neni zadny pozadavek.

Opravnény projektant USES ( Ing. Alena Siméikova, CKA 01845) proved| vyhodnoceni zptesnéni USES
v celém spravnim Gzemi obce Studeny.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD - navrh UP Studeny respektuje a fesi véechny
ukoly vyplyvaijici pro uzemi obce ze ZUR Stfedo¢eského kraje. VSechny nadmistni systémy
ochrany prirody a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou

respektovany, pripadné nemaji na reSené uzemi vliv.

g) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
§ 53 odst. 4 b) stavebniho zakona

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a ikoly izemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho
zakona.

Navrh rozviji architektonické a urbanistické hodnoty v obci, posiluje estetickou i pfirodni funkci krajiny,
vytvari predpoklady udrzitelného rozvoje Gzemi.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi jsou posileny vymezenim ¢asti ploch do ploch pFirodnich, katastr
sam 0 sobé je zcasti zalesnén, krajinna zelef je vazana na udolnice. Sou€asti katastru je vyznamny
podil krajinné zelené, vazany prevazné na vodni toky, dale mnozstvi lesnich porostl — celkové se jedna
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o velmi vyvazené Gizemi s potencialem lokalni rekreace. UP navrhuje dopInéni krajinné zelené& a ploch
uréenych ke zméné kultury na trvaly travni porost. Sou¢asti navrhu nejsou zadné funkce, nebo stavby
v Uzemi, které by mohly pfirodni prostfedi ohrozit, souc¢asti navrhu nejsou ani zadné nové rozvojové
plochy vyroby a skladovani. Plocha ekofarmy ve volné krajiné je svoji podstatou neohroZzujici,
Koncepce UP predpoklada postupny velmi mirny rist obce do mozné kapacity zastavitelnych ploch,
které jsou navazany na zastavéné Uzemi a pfistupové komunikace.

Velikost sidel neni dostatecna pro vymezeni staveb pro zemédélskou vyrobu. Stavajici areal ma velikost
odpovidajici spadovému Uzemi a neni divodné navrhovat jeho rozsifeni. To by musel byt iniciovano
konkrétnim zamérem, ktery by bylo mozné blize posoudit.

Hospodarsky rozvoj je dan vyhradné navaznosti na dopravni dostupnost vysSich center osidleni, obec
ma rekreacni potencial, ale spiSe pro lokalni rekreaci. Prostupnost Gzemim a navrhovana zelefi ma
primarné hodnotu krajinnou a krajinné technickou, rekreaéni vyuziti je tak pfevazné pro mistni
obyvatele.

Navrh UP definuje charakter zastavby, vymezuje druh staveb v nezastavéném Gzemi a vyuziva dalsich
nastroji Uzemniho planovani k zachovani charakteru a struktury venkovského charakteru sidla.
Ochrana historické navsi je zdlraznéna pozadavkem VPO pro vefejna prostranstvi.

Ochrana architektonickych hodnot:

Mezi mistni hodnoty byly zafazeny:

kaplicka na navsi ve Studeném

vyklenkova kaplicka v Petrové Lhoté

zvoni¢ka v Petrové Lhoté

hasi¢ska zbrojnice

pomnik obé&tem prvni svétové valky

kfize v Uzemi, bozi muka

urbanisticky hodnotné centrum sidel

soliterni stromy

NKP — Zidovsky hibitov 40182/2-2872, dvojice haltyfu Petrova Lhota 36599/2-2862
Soucésti UP je pozadavek na jejich zachovani, pfipadné rozsiteni. UP obsahuje zékladni plosné a
prostorové regulativy. Definice charakteru zastavby i vliastni kompaktnost sidla je dostate¢nou oporou
pro Fizeni pfi zménach staveb nebo novostavbach.

P Nom AL

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalini zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim
zastavby na historické nebo upravené pozemni komunikace.

Systém navrhu vefejnych prostranstvi je daldi oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti
urbanistickych hodnot.

Ochrana pfirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné
(protierozni) zelené - ochrana proti splachim — NZ 1 a 2. Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji
rozvoj minimalné v danych plochach.

V navaznosti na historickou zastavbu obce je zastavitelnost ploch v zastavéném Uzemi omezena na
pozemky pfilehlé k pozemnim komunikacim. Zastavba je tak mozna okamzité bez nutnych investic a
odpovida charakteru obce i tradicni zastavbé Ceské vesnice. Z hlediska panorama sidla je vyraznym
kvalitativnim prvkem v uzemi obvodovy prstenec soukromych zahrad. Zaroven tvofi i lokalni migracni
prechod (PUR 20a) mezi jednotlivymi pozemky.

Obec je dale specificka prostupujicim biokoridorem na plochach nivnich pud, ktery tvofi stfedem sidla
Studeny pater zelené — a to v rdmci ploch ZV i zelené, ktera je sou€asti ploch verejnych prostranstvi.

Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim predpisem, UP nenavrhuije jejich zabor, ale ani zalesnéni
na jinych plochach. Cast ploch PUPFL je vymezena do ploch pfirodnich, a to z davodu vysoké kvality
prirodniho prostfedi — zejména v plochach biocenter. PFisna regulace téchto ploch je dalsim prvkem ve
vyrazné ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvka Gzemi.
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Mezi pfirodni hodnoty bylo zafazeno: ;

Uzemni systém ekologické stability (USES)

vyznamné krajinné prvky, rozptylend krajinna zelen
pfirodni pamatka — Rybni¢ek u Studeného

nivni pudy kolem potoku, Blazejovicky potok a jeho pFitoky
kvalitni zemédélska puda (tfida ochrany 1 a 2)

hodnotné aleje

oA~

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP definoval typy staveb povolenych podle §18, odst. 5 stavebniho zakona. Timto zakladnim
pozadavkem je dana primarni ochrana nezastavéného tzemi.

Dalsim prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch
krajinné zelené — NS.

h) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.
viz § 53 odst. 4 c) stavebniho zakona

Pfi zpracovani a pofizovani Uzemniho planu Studeny bylo postupovano v souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich
predpisu, zejména s vyhladkou €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi jsou v Gzemnim
planu podrobnéji Elenény nékteré plochy (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na vhodné;si
naplnéni sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho fedeni v jednotlivych plochach.

Byla vyuzita moznost €lenéni plochy:

§4 Plochy bydleni se dale ¢leni na:

- BV — bydleni venkovské

Zduvodnéni : zékladni funkce bydleni s malou zemédeélskou cinnosti odpovidajici charakteru
historickych usedlosti; neumoznuje vyraznéjsi zemédeélskou €innost

- ZS zelen — soukroma a vyhrazena

Zdlvodnéni: V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, je v izemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nez stanovuje
vyhlaSka. Dlvodem pfidani této plochy bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém
pfipadé i duraznéjSim zplsobem podpofit stavajici charakter tzemi. Plochy byly vymezeny z divodu
funkéni specifi€nosti zejména v Gzemi, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni,
charakteristicka pro vefejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelen — zahrady, které nelze vyuzit
pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalitiovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo
ke stavbam, které se v izemi budou realizovat. Ddvodem vymezeni byla i snaha o vytvofeni podminek,
které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleni v souladu
s podminkami stanovenymi Uzemnim planem. Vymezeni plochy zahrad v zastavéném Gzemi bylo
vedeno snahou o zajisténi fedeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zplsobem zohlednilo
prechod zastavby do volné krajiny. Plivodni zaclenéni téchto ploch do intravilanu obce bylo stanoveno
s ohledem na skute¢nost, ze pozemky zahrad byly nebo jsou funkéné propojeny s historickou zastavbou
v obci, zejména s jeji puvodni zemédélskou (z dnesniho hlediska spiSe chovatelskou) funkci.

§6 Plochy ob¢anského vybaveni jsou dale ¢lenény na:
- OV —obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura
- OM — obc&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
- OH - obc¢anské vybaveni - hibitovy
- OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

18- 30



Uzemni plan Studeny — odtivodnéni 08/2018 — tiprava pro vefejné projednani

Zdlvodnéni: Dlvodem je vyuziti jednotlivych ploch s ohledem na stavajici funkci v Uzemi a pozadavek
vyplyvajici ze zadani , ktery upfednostiuje soulad s metodikou MINIS. Plocha OM je pak specifickou
funkci s podobnou regulaci jako OV, ale upfednostiiujici (a umoznujici) komeréni charakter ploch a
zastavby.

Plochy vymezenych vefejnych pohfebist podrobnéjSim zplisobem zohlednuiji jiz stavajici funkci v této
specifické plose.

Plochy OS jsou sportovné rekreacni plochy s moznosti umisténi sportovniho vybaveni a zazemi.

§7 Plochy verfejnych prostranstvi jsou dale ¢lenény na:

- VP —vefejné prostranstvi

- ZV —vefejnd prostranstvi — vefejna zelen
Zduvodnéni: Davodem je vymezeni vefejné zelené tam, kde je to v souladu s pozadavky koncepce
zelené, naopak vymezeni ploch VP je tam, kde je nutné zachovani charakteru vefejného prostranstvi,
ale neni davodné jej podrobné &lenit na jiné plochy

§8 Plochy smiSené obytné jsou dale ¢lenény na :

- VZZ - zahradnictvi a plochy uréené pro péstebni ¢innost

- EF —ekofarma
Zduavodnéni: Divodem je rozdéleni specifickych forem Uzemi — VZZ jsou plochy uréené pro péstebni
¢innost a zahradnictvi, ale primarné umoznuji i bydleni majitele, proto jsou zafazeny do ploch
zastavitelnych. Ekofarma je plochou odpovidajici spiSe rodinnému bydleni se zemédélskou vyrobou
tradiéniho zemédélstvi; v podstaté by odpovidala charakteru venkovského bydleni, které je dnes ale
chapano spise jako bydleni s doplfikovou funkci zemédélskou, oproti tomu u ekofarmy je tomu pravé
naopak.

§19 Plochy specifické jsou vymezeny jako :

- ZO — zelen ochranna
Zduvodnéni: Plochy ZO — jsou vymezeny samostatné, jelikoz jsou v navrhu pfislusné jak ochrané proti
hluku a jinému zatizeni z dopravy, tak ochrané mezi bydlenim a vyrobni funkci.

- Ostatni plochy jsou nedélené, bylo mozné je bez dalSiho zafadit do jedné z ploch v souladu
s vyhlaskou.

Navrh uzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky

stavebniho zakona i zdkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu

povolani autorizovanych inzenyra a technikd €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis(;

- 0 pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- névrh zadani zemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSent;

- ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na

vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi

- navrh uzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné
k datu odevzdani navrhu pro spole¢né projednani 11/2017; Uzemné planovaci dokumentace se vydava
v méfitku 1:5000.

i) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organua podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem reseni rozpori.

viz § 53 odst. 4 d) stavebniho zakona

i.1) Ochrana verejného zdravi
V Uzemi neni zadny vyznamny jev, ktery by mél vliv na ochranu verejného zdravi s vyjimkou zatizeni

z dopravy. Zatizeni z prGjezdné komunikace (lll. tfidy) odpovida jejimu vytizeni, jedna se o minimalni
zatizeni lokalniho charakteru — Usek neni méfen. Navrh reaguje na komunikaci pfesto odclonénim

19-30



Uzemni plan Studeny — odtivodnéni 08/2018 — tiprava pro vefejné projednani

prunem zelené a navrhem rozvojovych ploch v odstupu od komunikace a technickym pozadavkem,
ktery je soucasti regulativi UP.

Dalnice D1 je vyraznou zatézi v Uzemi, je vSak dostate¢né vzdalena od sidla. Pfesto navrh reaguje na
zatizeni vymezenim ochranné zelené, byt jeji G¢innost je spiSe pocitova nez technicka.

Historicka evidovana skladka v rozvojové ploSe 3 je eliminovana pravé navrhem zastavby, ktera ji uréuje
k revitalizaci. Navic se jedna spiSe o skladisté odpadu konkrétniho vlastnika pozemku, nez o skladku
ve smyslu SirSich souvislosti.

i.2) Radonové riziko

Uzemi obce je prevazné v oblasti stfedniho a nizkého (Udolnice potoka) radonového rizika. Pro dali
vystavbu ani pro stavajici objekty neznamena vyraznou zdravotni, ani pfipadnou investini zatéz.
V oblasti koncepce UP neni specificky pozadavek.

i.3) Ochrana Uzemi pfed povodnémi

V Gzemi je vymezeno zaplavové uzemi, UP v ném nenavrhuje zadné rozvojové plochy.

Navrh UP vymezuje kolem vodoteci rozlivné plochy NS, ve vSech regulacich umozriuje umisténi poldra,
vodnich ploch s retenénim objemem a fizenym prelivem i jina opatfeni, ktera zabranuji rychlému odtoku
vody z Uzemi a naslednému zvySeni hladiny v ostatnich tocich.

i.4) Ochrana lozisek nerostnych surovin

V katastru neni zadny limit geologie.

i.5) Civilni ochrana, obrana a bezpeé&nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval
pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zdplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti
Zaplavové uzemi vCetné aktivni zony je vymezeno na Blazejovickém potoku.

Navrh ukryti osob .
V Uzemi nejsou zadné stavby pro potfeby ukryti osob. Cast staveb ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit jednaci sal spoleéenského
domu, celkova kapacita je cca. 50 osob.

Hromadna4 stravovaci zafizeni a vyvafovny
Nejsou v Uzemi.

Navrh mist skladovani materiélu civilni ochrany
Na obecnim Gfadu jsou k dispozici skladovaci prostory.

Navrh zdravotnickeho zabezpeceni obyvatelstva
Nejblizsi prakticky lékar je v Dolnich Kralovicich a Cechticich, nemocnice pak v BeneSové.

Charakteristika objektd skladujicich nebezpecné latky: v iGzemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajisténa smluvné s firmou FCC Dacice.

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
Nejblize obecni vodovod Kfivsoudov, obec nema vlastni cisternu na pitnou vodu

Navrh feSeni nouzového zasobovani Uzemi el. energii, zdroje el. energie
V GUzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie, SDH ma vlastni agregat pro potfeby ¢erpadia.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozara
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Obé sidla jsou v dosahu vodnich ploch, obec ma vlastni SDH. Potoky jsou pro hasebni vodu
nevyuzitelné.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel
Nejblize zpevnéné plochy ve VlasSimi.

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva

V katastru obce je vhodna plocha vymezena v navrhu pro sport a rekreaci OS — 5 a plochy
prilehlé.

Navrh mist a ploch pro feseni bezodkladnych pohfebnich sluzeb
Nutnost odvozu mimo spravni Uzemi obce — hibitov Cechtice. Zidovsky hrbitov je kulturni
pamatkou, neslouzi k pohrbivani.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvifat
V Uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajistovana i nadale
mimo Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné z pozemnich komunikaci, dostupnost na
kraj lesa je témér vSude rovnéz bezproblémovy, pokud dojde k vybudovani prostupnosti
Uzemim, které odpovidd prijezdnosti hasebni technikou. Obec disponuje dostateénymi
kapacitami hasebni vody z rybnik(. Pfimo v obci je jednotka SDH s vlastni hasici technikou.
Dojezd HZS je z Vlagimi 30 minut a z Cechtic a Kfivsoudova jednotkami SDH do cca. 20
minut.

Obec nema vodovod. Jako hasebni vodu Ize nouzové vyuzit vodovod zemédélského aredlu.
V FeSeném Uzemi neni na dalkové trase vodovodu zadné odbérné misto.

Varovné zafizeni — siréna — neni v obci, SDH ma k dispozici mobilni sirénu, obec ma obecni

rozhlas. DalSi pozadavky jsou soucasti tzemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou
obsahem UP.

i) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi nebylo vyzadovano (koordinované stanovisko KUSK).
Z tohoto diivodu Uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj tzemi.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

S ohledem na bod j) nebylo vydano.

1) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Sdéleni nebylo zpracovano s ohledem na bod. j) a k).
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m)  Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty.
Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.

m.1)  Osidleni, domovni a bytovy fond:

Navrh UP vymezuije rozvojové plochy pouze na okraji sidla Studeny, k dotvoreni stavajici urbanistické
struktury, zejména v mistech, kde je znamy konkrétni pozadavek na zastavbu. V sidle Petrova Lhota
byl vymezen pouze jeden pozemek pro potfeby vymezeni VZZ — ploch zahradnictvi, v sidle dale neni
divodné vymezovat rozvojové plochy bez konkrétniho pozadavku (Ize fes$it naslednou zménou UP
v pfipadé nutnosti vymezeni novych ploch).

Navrh ploch odpovida pozadavkim na rozvoj sidla. Dynamicky rast mdze nastat az po vybudovani
kanalizace a vodovodu, coz ale neodpovida ¢asovému horizontu 4 let pro navrh UP.

Oduvodnéni jednotlivych lokalit je v €asti m.11).

Jako dalsi moznost pro umisténi staveb pro rodinné bydleni i pro jiné stavby dle konkrétni funkce Ize
vyuzit plochy, které jsou soucasti zastavéného Uzemi a k tomuto Ucelu byly v grafické ¢asti vymezeny.
Zejména plochy P4.

m.2)  Obcanské vybaveni

Navrh UP stabilizuje stavajici OV, vymezuje nové plochy OV pro sportovné rekreadni ¢innost a stavby
a dale jednu plochu v zastavéném Uzemi — P2 . Navrh dale umoznuje pfipadné umisténi OV i do staveb
v jinych plochéach.

m.3)  Vyroba, hospodarstvi

Obec je historicky zemédélska, ale nema potencial pro zemédeélskou vyrobu ve vét§im méfitku, v obci
je zemédélska vyroba jako samostatna plocha, ale definovana jako VS. Davodem je mozné vyuziti
arealu i k nezemédeélskym provozim — drobné femesiné vyrobé. Velikost ploch i regulace déle
neumoznuji vyrazny rast zastavénosti.

Nové rozvojové plochy pro zemédeélskou vyrobu by musely byt pozadavkem opodstatnénym konkrétnim
zamérem, ktery v8ak v Uzemi neni. Obecné Ize ke koncepci konstatovat, ze stavajici plochy jsou pro
zaméry drobného zemédélského podnikani dostacujici.

Dalsi plochou vytvarejici pracovni pfilezitosti je i plocha 2 — ekofarma.

m.4)  Rekreace

Nepocita se s vystavbou staveb individualni rekreace, krajina je zemédélska a pfirodné hodnotna,
neumoznuje vystavbu. Krajina s dostatkem zelené musi byt chrdnéna proti dalSim lidskym z&asahd,
jedna se o velmi kvalitni pfirodni zazemi obce.

Neni divodné zadné plochy pro individualni rekreaci vymezovat, navrh by poskodil kvalitu tzemi. Navic
jiz v sou€asné dobé jsou v sidle neobyvané byty a jiné stavby druhého bydleni. Tyto stavby vyuzivané
k rekreaci jsou i nadale vedeny v plo$e bydleni, kam svym charakterem spadaji.

Prostupnost izemim je stabilizovana vymezenim ploch silni¢ni dopravy a koridory prostupnosti. Navrh
dale vymezuje nové plochy pro sport a rekreaci OS.

m.5)  Vefejna infrastruktura

UP nevymezuje zadné nové koridory nebo trasy inZ. siti, jelikoz stavajici stav rozvod el. energie je
vyhovujici a pfipadné posileni jakékoliv trasy se nevylucuje. Obec nemé& obecni vodovod (pouze
soukromy v ramci zemédélského arealu).

Umisténi novych siti je dano Uzemnim rozhodnutim a nejedna se o navrh nebo Upravu koncepce.
Soucésti ndvrhu UP jsou schemata fadd kanalizace a vodovodl vychazejici z neprovérené studie zr.
2006.

UP vymezuje plochu pro COV, umisténi je dano technickymi pozadavky a konfiguraci terénu, stejné tak
i navrzena plocha pro obecni vodojem pfipojeny z dalkového vodovodu.

Dopravni infrastruktura je stabilizovana, lokalné je navrzen jeji rozvoj na Grovni mistnich nebo G¢elovych
komunikaci, pro rozvojové plochy jsou rozSifené plochy v souladu s pozadavky pravnich predpisu.
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m.6)  Hygiena ZP

Navrh UP neméni zadnou z koncepci, v Gzemi je z&t&Z z dopravy — silnice Il tfidy, na kterou navrh
reaguje — viz i1), stejné tak i zatizeni z dalnice D1.

m.7)  Vodnirezim v krajiné

Navrh UP nema vliv na rezim v krajin&, pro nové plochy rodinného bydleni je pozadavek na 100% vsak
na vlastnim pozemku. ZvétSeni zpevnénych ploch komunikaci je vzhledem ke stavajicim zpevnénym
plocham zanedbatelny, obec mé& destovou kanalizaci (misty jen povrchovou), jejiz odtok je
bezproblémovy. Navrh krajinnych opatfeni vede ke zvySeni retenéni kapacity tzemi.

m.8)  Ochrana pfirody a krajiny

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné uzemi. UP naopak vymezuje znaénou &ast ploch
jako plochy pfirodni, zejména v plochdch USES. Hlavni vykres je doplnén koncepci zelené, kde je
koncepce vymezena jako doplnéni a stabilizace stavajicich hodnotnych ploch krajinné a sidelni zelené.
Soucésti ndvrhu jsou krajinna opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi, jejich vymezeni je podle
dostupnych podkladd ve vhodnych plochach, které zaru€uji dostatecnou ochranu krajiny, ale i zastavby
proti nepfiznivym vlivim v Gzemi — eroze, splachy.

Plocha pfirodni pamatky je stabilizovana, ochrana nivnich pud je zajisténa regulaci ploch.

m.9) ZPF a ochrana lesa

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vyhradné v rozsahu potfebném pro rozvoj obce. Upfednostnén
byl rozvoj v dosahu stavajicich komunikaci v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi. Umisténi vyhradné
v ploch&ch nizké ochrany ZPF by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci sidla, ktera je pro kvalitu sidla
tohoto charakteru ur€ujici. Celé izemi kolem obce je v I. tfidé ochrany ZPF, vyhledavat jiné plochy pro
rozvoj je tak bezddvodné, navrh plné odpovida potfebam urbanistického dotvorfeni obce kolem pozemni
komunikace, vytvarejici prstenec zastavby s plynulym pfechodem pfes zahrady do krajiny.

Méné kvalitni puda je pouze v centru sidla, kde je ale zastavba nemozna z divodu vymezeni udolni
nivy a USES.

Uzemni plan zajistuje tzemni ochranu lesnich pozemki, navrh na odnéti neni navrhovan, Gdzemni plan
nenavrhuje nové zastavitelné plochy na lesni pozemky.

m.10) Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, horninové prostredi

V Gzemi neni lozisko nerostnych surovin.

m.11) Odudvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném Gzemi:
Petrova Lhota

1 plocha uréend pro zahradnictvi s definici ploch VZZ, stavajici vyuziti zahrady, navrh
specifikuje podrobnou regulaci plochy, kterou nebylo mozné vymezit do zastavéného tzemi
v souladu s definici stavebniho zakona; zabor z ¢asti na plose I. tfidy ochrany, z€asti ve lIl.
tride

Studeny:

2 plocha ekofarmy EF: diivody vymezeni konkrétni plochy:
- plocha v krajiné, presto s dobrou dostupnosti po pozemni komunikaci
- nema pfipojeni pfimo ze silnice, tzn. neni ruSena silniéni dopravou, ani dopravou
z D1
- plocha neni umisténa zcela ve volné krajiné, je na okraji lesa a plochy krajinné
zelené, ktera ji vytvari pozadi tak, aby nebyl naruSeny pohledové horizonty krajiny
- vymezeni je pouze ve lll. tfidé ochrany ZPF
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- vploSe nejsou zadné dalsi limity — ani ochrany pfirody, ani technicka omezeni
inzenyrskych siti

3 plocha pro bydleni BV; stavajici vyuziti z navazujici usedlosti, rozvoj je zadouci, plocha
navazuje na zastavéné Uzemi; pfistup zajiStén po stavajici polni cesté, ktera je v navrhu
prevedena do ploch silniéni dopravy; zabor I. tfidy ZPF

4 pouze plocha zahrad ZS, odpovida doplnéni charakteru sidla s plynulym pfechodem do
krajiny (v pfipadé pozadavku se jedna o plochu vhodnou v budoucnu k zastavbé); z
jihozapadu je ohrani¢ena plochou sportovni, z vychodu stavajici zastavbou; zabor I. tfidy
ZPF, (pozn:v zastavéném uzemi jsou vymezeny i samostatné plochy zahrad, zejména tam,
kde jsou zahrady intenzivné vyuZivané, nemaji potencial k zastavbé a tvori hodnotné

.Zelené” ¢asti zastavéného uzemi )

5 obecni pozemek pro potfeby sportu a rekreace, jedna se o plochu silné omezenou limity —
VN, dalkovy vodovod; vzhledem k tvaru pozemku se predpoklada vyuziti pro hfisté — napf.
tenis a nohejbal, které nevyzaduji specifické stavby — pro ty je ur€ena plocha zmény
v zastavéném Uzemi — P2, kterd je z navrhované plochy pfimo dostupna

6 v podstaté jediné rozvojova plocha pro bydleni se zahradami; plocha navazuje na stavajici
komunikaci i zastavbu; tvofi tak typicky prstenec zastavby kolem obce, navic navazuje na
stavajici plochy a rozvojovou plochu 7, z&dbor na plode |. tfidy ochrany

7 plocha uréena pro zahradnictvi s definici ploch VZZ, stavajici vyuziti zahrady, navrh
specifikuje podrobnou regulaci plochy, kterou nebylo mozné vymezit do zastavéného tzemi
v souladu s definici stavebniho zadkona; zabor na ploSe . tfidy ochrany

8 plocha technické infrastruktury - vodojem; umisténi je dano technickym pozadavkem —
nejvy$si bod Uzemi nad obci v dosahu délkového vodovodu, zabor I. tfidy ZPF; v Gzemi
fakticky neexistuje vyskovy bod vhodny pro vodojem v dosahu dalkového vodovodu mimo
plochy . tfidy ochrany ZPF

9 rozvojova plocha pro sport a rekreaci, plocha dnes vyuzivana pro €arodéjnice, mistni
zabavy a hasice; jedna se o plochu u komunikace, pfevazné na nizké tfidé ochrany ZPF,
pouze mala ¢ast je v plose I. tfidy ochrany ZPF; obec pfedpoklada sportovni plochy ryze
pfirodniho charakteru — nauéna plocha na pfistupu k pamatce — zidovskému hibitovu

10 rozvojova plocha pro sport a rekreaci; mimo kvalitni tfidy ZPF (V.), plocha v majetku obce
je ur€ena pro détské hristé a odpocinkové misto lokalniho charakteru (plocha je ohrani¢ena
vyraznym terénnim zlomem a silnici)

11 pouze plocha zahrad ZS, odpovidd doplnéni charakteru sidla s plynulym pfechodem do
krajiny; plocha je dnes jako zahrada vyuzivana, navrh umozni vyuziti zahrady k obytnym
acelim (doplrikové stavby), 80% plochy zustava zeleni; zabor I. tfidy ochrany ZPF

12 plocha technické infrastruktury, umisténi je dano konfiguraci terénu a napojenim na
vodote€; pozemek je pro obec majetkopravné dosazitelny; vzdalenost od obce je dana
moznosti pfipojeni z bo¢ni Ucelové komunikace; zabor pouze IV. a V. tfidy ochrany ZPF

Plochy zmén v zastavéném uzemi

P1 plocha ur€ena pro doplnéni rozsahu vefejného prostranstvi, ddvodem vymezeni je
pozadavek na ochranu historické navsi; stavajici pfedzahradky obytnych staveni jsou tak
soucasti ploch VP, kde musi splfiovat pozadavky zregulace vyplyvajici; z hlediska
majetkopravniho nedochazi k zadné zméné (ani nemuze), ale plochy jsou uréeny jako VPO
s vymezenim predkupniho prava

P2 plocha pro zménu funkce na ob¢anskou vybavenost, plocha je pfFisluSenstvim rozvojové
plochy pro sport a rekreaci OS - 5
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P3 plocha pro rozSifeni a nové vymezeni pozemni komunikace; pfima navaznost na jednu
z ploch P4; komunikace navazuje na stavajici, jedna se o jeji rozSifeni a zpfistupnéni pro
vozy IZS, vEetné otocky a propojeni na pési nebo cyklistickou dostupnost do centra sidla

P4 doplnéni zastavby v prolukach zastavéného Uzemi; v podstaté se jedna o rozvojové plochy,
shodné s plochou zastavitelnou 6; plocha je ale vymezena v intravilanu, proto byla
zanesena do zastavéného Uzemi; plocha je tedy roz€lenéna jako zastavitelné plochy na
¢ast BV a ¢ést ZS

m. 12) Odtvodnéni navrhu USES a opatteni v krajiné:

(Opravnény projektant USES: Ing. Alena Simé&ikova, CKA 01845, proved| vyhodnoceni zpresnéni
USES v celém spravnim Gzemi obce Studeny)

V roce 2017 probéhla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvki USES jako soucast feSeni nového
uzemniho planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny

v sousednich obcich. Byl provéfen soubéh vedeni USES a dalsich funkci v Gzemi.

Jako podklad k upfesnéni bylo pouzito vymezeni USES v UAP, které vychazi z Generelu lokalniho
systému ekologické stability (Agroprojekt SPA, 1994). Obec Studeny nem@ zpracovany predchozi
Uzemni plan.

DalSimi pouzitymi podklady jsou:

«  UAP ORP Vlagim (2016);
« mapovani pfirodnich biotopti (AOPK CR), biochory a bioregiony a dal$i dostupné souvisejici
a pro upresnéni USES vhodné podklady.

Nazvy a kody prvka lokalni urovné USES jsou uréeny nové dle mistnich nazva (vymezeni v UAP,
prevzaté z Generelu USES prvky nepojmenovava), LBK byly pojmenovany vzdy hrani¢nimi biocentry
(,LBC — LBC"). ) )
Ovéreni navaznosti vymezeni USES mimo feSené Uzemi bylo provéfeno v dostupné platné UPD:

« UPNSU Kiivsoudov (Ing. arch. Maryska, 1997);
«  UP Martinice (Ing. arch. Maryska, 2011);
* Onsov (Ing. arch. Maryska, 2008).

Sousedni obce Dékanovice a Dunice nemaji zpracovany tzemni plan.
Revize a navrh vymezeni USES v UP Studeny byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou
vymezovani USES (MZP, 2017) a dalSich metodickych postupu.

m. 12.1 BIOGEOGRAFIE

Uzemi spada do bioregionu 1.22 Posazavsky bioregion (vice viz Biogeografické élenéni CR, Culek a
kol.), lezi na jeho jiznim okraji, na jihozapadni hranici Studeného zasahuje malou ¢asti do 1.46
Pelhfimovského bioregionu. Uzemi obce se nachazi uprostfed similarni biochory 4BS Rozfezané
ploSiny na kyselych metamorfitech 4. v. s., ktera je charakteristicka pro bioregion (biochora s malo
pestrou biotou; vegetace — acidofilni buciny; STG: 3AB3 (4), 4AB3 (47), 4B3 (30), 4AB4 (10)).
Biochora 4BS na jihozapadni hranici pfechazi do biochory 4PS Pahorkatiny na kyselych
metamorfitech 4. v. s. Biogeograficky je feSené izemi homogenni, biochory jsou substratem

a vegetacni stupnovitosti stejné; reliéfem pfibuzné. V SirSim okoli neni vymezena kontrastni osa
USES v souvislosti s pfechodem biochor. ]

S ohledem na biogeografii byla posouzena optimdlni hustota sité USES, ktera je v feSeném Gzemi i
v jeho SirSich navaznostech, v souvislosti s homogennosti Uzemi, dostate¢na.

m.12.2 PRVKY USES V RESENEM UZEMi
LOKALNIi BIOCENTRA

LBC 3 Siro¢ina (3,6 ha)

Funk&ni nivni, Castecné antropogenné podminéné (louky) LBC. Zahrnuije nivni, casteCné meliorované
louky s vtrousenymi dfevinami a skupinami dfevin luzniho charakteru a rybnik Siro¢ina. V LBC jsou
pfitomny mapované biotopy nivni, travni a mozaikovité, vegetace ma pfirodé blizsi charakter a plochy
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vy$si ekologickou stabilitu. Rybnik Sirogina je pro LBC nereprezentativni, s vyjimkou pobfezniho
litoralniho pasma. Nereprezentativni je cca 0,5 ha, proto je LBC vymezeno vétsi nez je minimalni
vyméra. LBC nahrazuje systémové nadbytecné a nevhodné umisténé LBC Na vrsku (mimo osu
lokalni drovné, slepé, neni do ni viozeno). V misté rybniku Siro¢ina je LBC vymezeno nové.
Vymezeno na nivnich padach okolo vodniho toku dle hranic parcel KN a skute¢ného rozsahu udolni
nivy. LBC vymezeno stejné velke jako je rozsah LBK v tomto misté vymezeny generelem USES.

Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitti a problémt z UAP — eroze ZPF, meliorace
lu€nich pozemku a nivni pldy. Prvek lezi cely v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

LBC 5 Studeny (3,6 ha)

Funkéni nivni, z vétSi ¢asti antropogenné podminéné LBC. Zahrnuje nivni, meliorované louky, v mensi
mife s vtrousenymi dfevinami a skupinami dfevin luzniho charakteru. V LBC jsou pfitomny mapované
biotopy travni a mozaikovité, vegetace ma pfirodé bliz8i charakter. LBC nahrazuje nevhodné umisténé
LBC nize po proudu vodniho toku (vymezeno v misté, kde by bylo nutné LBC ¢astecné zalozit a kde
kvalita nivnich porosti je vyrazné nizsi). Na vychodnim okraji sidla Studeny je LBC vymezeno nové.
Vymezeno na nivnich ptdach okolo vodniho toku dle hranic parcel KN a skute¢ného rozsahu tdolni
nivy. LBC vymezeno pouze mirné vétsi nez je rozsah LBK v tomto misté vymezeny generelem USES.
Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitt a problém( z UAP — eroze ZPF, meliorace
luénich pozemkda a nivni puady. Prvek lezi cely v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

LBC 7 Dunicky rybnik (0,2 ha v res. uz,)

Mensi ¢ast nivniho LBC vymezena v udolni nivé Blazejovického potoka. Plocha byla vymezena dle
hranic parcel KN a skutenych hranic porostu. Vétsina plochy LBC je na Gzemi obci Onsov a Dunice.
UP Onsova s LBC pocita, Dunice nemaji Gzemni plan. Nové vymezeni LBC by se mélo promitnout
do nového UP Dunic.

LBC 9 Rubase (4,2 ha)

Nové vymezené nivni LBC, ¢aste€né antropogenné podminéné (louky) LBC. Vymezené v misté
soutoku Blazejovického potoka s jeho pFitokem, v Udolni nivé, na kontaktu dvou os lokalni Urovné.
Zahrnuje charakteristické pfirodé blizi nivni porosty (louky, dfevinné porosty) v mapovanych
biotopech luzniho lesa, luénich, mozaikovitych a mokfadnich. Pro kompaktnost LBC (LBC se ma blizit
idedlné tvaru kruhu) je do néj zahrnuta také plocha lesa (necely 1 ha), ktera neni pro LBC zcela
reprezentativni (proto je vymezeno vétSi nez v minimalni vymére). Davodem pro vlozeni LBC je
dodrzeni minimalnich délkovych parametr( LBK a vySe zminéné spojeni dvou os. LBC je vymezeno
dle hranic parcel KN a skute¢ného rozsahu udolni nivy. Na LBC navazuje mimo feSené Uzemi LBK
vymezeny v UP obce Martinice u Ondova, ndvaznost systému je zachovana.

Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitt a problém@ z UAP — eroze ZPF, meliorace
lu€nich pozemku a nivni pldy. Prvek lezi z ¢asti v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

LBC 10 Osic¢ina (1,8 ha v feS. uz.)

Cast vlozeného LBC do RBK 601 Kfenova hora — BaZantnice. Umisténi LBC vychazi z Generelu
lokalniho systému ekologické stability (Agroprojekt SPA, 1994). Vymezeni vlozeného LBC v RBK
zasahujici na Uzemi obce Studeny je pozadavkem Krajského uUfadu Stfedoceského kraje. Pro
optimalni prostorové vymezeni LBC (administrativni hranice, hranice lesniho €lenéni, velikost, pfirodni
podminky atp.) by stacilo jeho umisténi pouze na uzemi obce Kfivsoudov, to by také bylo v souladu

s pozadavky Metodiky vymezovani USES (MZP 2017). Cast LBC zasahuijici na tizemi obce Studeny
byla vymezena dle hranic parcel a jejich lomovych bodu.

LOKALNI| BIOKORIDORY

LBK 1 Prameny Dékanovického potoka - Dékanovice

Casteéné funkéni nivni LBK. Zahrnuje porosty hospodafského lesa, nize po toku pak prirodé blizsi
adolni nivu (louky, dfevinné porosty). LBK je upfesnén dle hranic KN a lomovych bodi parcel, déle
pak dle minimalni Sife LBK. Ve vychodni ¢asti prochazi skrz plochu zruseného, systémoveé
nadbytecneho LBC. LBK je pouze ¢astecné funkéni v mistech, kde prochazi skrz hospodarsky les.
Na Gzemi obce Kfivsoudov je dle UAP koridor vymezen v Grovni reglonalm coz vSak nema
opodstatnéni (osa RBK ze ZUR tudy nevede). Vymezeni LBK v fe§eném Gzemi po&ita s vymezenim
¢asti koridoru v sousednich Uzemich (Kfivsoudov a Dékanovice), na druhém bfehu potoka. V takové
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8ifi, aby LBK jako celek dosahoval alesporn minimalnich parametrd. V soucasnosti neni navaznost
lokalni osy zachovana, v UP obce Kfivsoudov neni LBK patrny, Dékanovice nemaji Gzemni plan. Nové
vymezeni by se mélo promitnout do Zmény UP nebo nového UP obou obci.

LBK 2 Skoranovice - Siroéina

Funkéni nivni, z €asti antropogenné podminény LBK s doprovodnou dfevinnou vegetaci udolni nivy
(mapované biotopy luzniho lesa), méné s trvalymi travnimi porosty. Vymezeni LBK je upfesnéno dle
hranic KN, jejich lomovych bodl a skuteénych hranic porostl v Sifi celé udolni nivy.

LBK pocita s vymezenim koridoru na uzemi obce Martinice u Onsova, v Useku zapadné od rybnika
Siro€ina. V soucasnosti neni navaznost lokalni osy zachovana, nové vymezeni by se mélo promitnout
do Zmény UP nebo nového UP Martinice u OnSova. Navaznost LBK vychodnim smérem na Gzemi
obce Martinice je zachovana. ]

Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitd a problémud z UAP — eroze ZPF, meliorace
lu€nich pozemku a nivni pldy. Prvek lezi z ¢&sti v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

LBK 4 Siro¢ina — Studeny

Casteéné funkéni nivni LBK prochéazejici sidlem Studeny. LBK zahrnuje z vétsi Casti porosty pro
adolni nivu charakteristické (louky, luzni dfevinné porosty — zejména pod rybnikem Siro¢ina), do LBK
jsou zahrnuty mapované mozaikovité biotopy. Pouze v nékterych ¢astech prochazi LBK skrz plochy
charakteru spiSe sidelni zelené &i prochézi v tésné blizkosti budov (minimalni Sifka biokoridoru je zde
na hrané). V téchto mistech je LBK pouze ¢astecné funkeni. Koridor je v8ak ve vétsiné své délky
vymezen spise Sirsi, dle skute€nych hranic udolni nivy a zaroven v mistech s pfirozené;si vegetaci,
coZ nedostatecne Useky kompenzuje. Vodni tok v LBK je vétSinou meliorovany, nema umoznény
pfirozeny vyvoj. LBK byl upfesnén dle Generelu USES na hranice parcel KN, dle hranic porostl a
skuteCnych zpusobu vyuZiti (napf. zpevnéné plochy aj.). Oproti pfedchozimu vymezeni je v nékterych
mistech vymezen spiSe uzsi. LBK byl zkracen vymezenim dvou nové umisténych LBC (Sirocina,
Studeny).

Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitt a problém@ z UAP — eroze ZPF, meliorace
luénich pozemkdu a nivni puady. Prvek lezi cely v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

LBK 6 Studeny - Dunicky rybnik

Funkéni nivni, antropogenné podminény (louky) LBK s doprovodnou dfevinnou vegetaci udolni nivy.
Do LBK jsou zahrnuty plochy mapovanych biotopu travnich a mokfadnich. Vymezeni LBK

je upfesnéno dle hranic KN, jejich lomovych bodl a skuteénych hranic adolni nivy. V zapadni ¢asti
prochazi skrz plochu pfesunutého LBC (dnes LBC Studeny). Oproti pfedchozimu vymezeni je

v nékterych mistech vymezen spiSe uzsi. )

Vymezeni LBK pocitd s vymezenim ¢asti na Uzemi obce On$ov, v UP je LBK v sousednim Gzemi
vymezen, navaznost systému je zachovéana. Na vychodé vchazi LBK do LBC Dunicky rybnik, které je
z vetsi ¢asti na zemi obci OnSov a Dunice. ]

Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitd a problémud z UAP — eroze ZPF, meliorace
lu€nich pozemku a nivni pldy. Prvek lezi cely v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

LBK 8 Skoranovice — Rubase

Funkéni nivni, antropogenné podminény (louky) LBK's trvalymi travnimi porosty a doprovodnou
dfevinnou vegetaci udolni nivy. Do LBK jsou zahrnuty plochy mapovanych biotopt luzniho lesa a
mozaikovité. V jednom Useku zahrnuje LBK porosty hospodéaiského lesa (Usek pouze ¢astecné
funkéni). Vymezeni LBK je upfesnéno dle hranic KN a skute€nych hranic udolni nivy. Navaznost LBK
vychodnim smérem na Uzemi obce Martinice je zachovana. ]

Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitd a problémud z UAP — eroze ZPF, meliorace
luénich pozemkda a nivni puady. Prvek lezi cely v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

LBK 10 Rubase - Dunicky rybnik

Funkéni nivni, antropogenné podminény (louky) LBK v mensi mife s doprovodnou dfevinnou vegetaci
udolni nivy. Do LBK jsou zahrnuty plochy mapovanych travnich biotopt. Vymezeni LBK je upfesnéno
dle hranic KN, jejich lomovych bodud a skutecnych hranic tdolni nivy. Oproti pfedchozimu vymezeni je
LBK vymezen spisSe uzsi.

LBK pocita s vymezenim Useku koridoru na Uzemi obce OnSov, pfed LBC Dunicky rybnik.

V soucasnosti neni navaznost lokalni osy zachovana, nové vymezeni by se mélo promitnout

do Zmény UP nebo nového UP OnSov.
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P¥i vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitt a problém( z UAP — eroze ZPF, meliorace
luénich pozemkdu a nivni pudy. Prvek lezi z ¢asti v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

m.12.3 PRVKY RUSENE A VYMEZENE MIMO RESENE UZEMi

V feSeném Uzemi byly zruSeny nasledujici prvky: ]

- Nivni LBK prochazejici Petrovou Lhotou: vymezené v Generelu USES; osa je systémové
nadbytecna a neméa navaznost na Uzemi Kfivsoudova; 3

- LBC Na vrsku: je umisténim systémové nadbyte¢né, je nahrazeno LBC Siroc€ina (viz
odlvodnéni);

- LBC na severovychodé tzemi Studeného, na trojmezi s Kfivsoudovem a Dékanovicemi: je
umisténim systémové nadbyte¢né, bylo zruseno; jeho funkci pini LBC Prameny
Dékanovického potoka;

- LBC na vychod od Studeného; je nevhodné umisténo (kvalita porost(l, ¢ast k zalozeni); je
nahrazeno LBC Studeny (viz oddvodnéni).

POUZITE ZKRATKY

AOPK Agentura ochrany pfirody a krajiny
KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biokoridor

LBK lokalni biocentrum

LSES lokalni systém ekologické stability
MZP Ministerstvo pro zivotni prostiedi
ORP obec s rozSifenou pusobnosti
STG skupiny typl geobiocénl

up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
UPNSU Uzemni plan sidelniho utvaru

UPO uzemni plan obce

UAP Uuzemné analytické podklady
USES uzemni systém ekologické stability
V. S. vegetacni stupen

ZPF zemédélsky padni fond

m12.4. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni o : Rozloha

plochy Vyuziti Popis (m2)

K1 NS Zménva kulturx -,dop!ném gopétpvne zalozeni krajinné 14557
zelenég, doplnéni celistvosti okraje lesa

K2 NS Zmeéna kultury - stabilizace stavajici krajinné zelené 13867

K3 NS Zména kultury — stabilizace stavajici sidelni zelené 5222

K4 NS Z[né,na kultury — stabilizace stavajici zelené na nivnich 5067
pudach

K5 NS Z[ne,na kultu[y, — stabilizace stavajici zelené na nivnich 243
pUdéach, soucast BK 4

K6 NS Zmeir]a kulturyv— C!oplnem zelené na nivnich padach, 3140
soucast (zalozeni) BK 1

K7 NS Zmeéna kultury,— stabilizace stavajici krajinné zelené, 717
prostup v lesnim porostu

K8 NP Zlme,na klﬂltu’ry - stakzll,lzace stavajici krajinné zelené na 4414
nivnich pudach, sou¢ast BC 5

Popis zmén v krajiné je uveden vyse v tabulce. Navrh Uprav je dan jak faktickym stavem tGzemi —
potfeba doplnéni krajinné a jiné zelené, ale zaroven pozadavkem na zménu kultury v KN. Navrh UP
feSi i pozadavky na zakaz zmény na ornou pldu v urcitych plochach.
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n) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vypocet vychazi z udaju pro stfedné velké a mensi obce — 2,6 osoby na domacnost. Primérny udaj pro
CR je 2,3. Fakticky stav v Uzemi je ale 2,9. Lze tedy konstatovat, Ze redlny pocet osob v doméacnosti je
vyssi, nez ve stfedoCeském kraji a je ddvodem k vymezeni dalich rozvojovych ploch.

Pro vypocet jsou dale pouzity udaje z demografického vyvoje obce, ktery ukazuje mirny Ubytek poctu
obyvatel: 107 vr. 2001, 102 v r. 2012 az po stavajici pocet 97 obyvatel (stav k 31.12.2016). Obecné
Ize fici, ze rozvoj obce je stabilni, spiSe se pozastavil. Coz ale muze byt zplsobeno vycerpanim ploch
v intravilanu — obec nema platny GUzemni plan, ani vymezené zastavéné Uzemi postupem podle
stavebniho zakona.

Navrh UP vymezil nové rozvojové plochy pro bydleni pfedevsim na plochach, kde je okamzity zajem
stavét a které dotvareji urbanistickou koncepci sidla a nejsou slozité majetkopravné blokovany.

1. pozadavek na rozvojové plochy zmen$enim obloznosti bytu: stav Uzemi 34 bytd (obyvanych
mimo rekreacni vyuziti) odpovida 88 obyvatelum, je tedy tfeba vymezit plochy pro dalSich 9
0sob; pfi navrhované obloznosti 2,6 se jedna o plochu az pro 4 RD

2. Ubytek poctu obyvatel je velmi mirny a do doby vybudovéani kanalizace zfejmeé nelze kalkulovat
s vyraznym nar(istem poctu obyvatel; neni tedy tfeba vymezovat nové plochy z hlediska potfeby
ristu obce

3. v okoli sidla je pouze nejvyssi tfida ochrany ZPF, pfedpokladat dalsi rast a vymezovani dalSich
ploch je neodlvodnitelné a odpovida vyhradné okamzitym potfebam obce

Vyhodnoceni ploch:
- Petrova Lhota

1) Plocha pro VZZ, soucésti plochy je jiz obytné stavba, nelze tedy vymezit dalsi zastavbu
pro bydleni

V zastavéném Uzemi je mozno vybudovat nové jednotky vramci stavajicich staveb, plocha
umoznuje dostavbu max. 1 RD. Plochy jsou ale blokovany majetkopravné. Bez konkrétniho
pozadavku je vzhledem ke kvalité ZPF nedlGvodné plochy vymezovat.

- Studeny, rozvojové plochy:

3) 3200m2 = 3 pozemky pro RD (pozn.: vzhledem k majetkopravnim vztahGim a vyuZiti
plochy se jedna spise o plochu pro max. 1RD)

6) 1600m2 (+ 1900m2 zahrad) = 3 pozemky pro RD

P4 plocha pro cca. 4 RD

V zastavéném Uzemi jsou déle volné plochy pro zastavbu, které jsou ale blokovany majetkopravnimi
vztahy. V pfedchozim obdobi nebyly realizovany zadné stavby na téchto plochéach, lze tedy
predpokladat, Zze pfipadna dostavba bude minimalni a nema vyznamny vliv na pocet obyvatel a
potfebu rozvojovych ploch v sidle.

Zavér:

V ramci zastavéného Uzemi lIze pocitat s vymezenim cca. 4 pozemki pro novou vystavbu,
v rozvojovych plochach ve Studeném pro dalsi 4 RD (max. 6).

Navrhovany rozvoj plné odpovida pozadavku na zmenseni obloznosti byt v obci a zaroven je
primym ukazatelem potreby na zakladé pozadavki majitelti nemovitosti (rozestéhovani se).
Pokud by rozvoj slouzil pouze pro pristéhovani beze zmény obloznosti bytu, jednalo by se o
pripustny narast poctu obyvatel o 21 (tzn. cca. 21%).

Neni davodné vymezovat v uzemi dalSi rozvojové plochy do doby vycerpani stavajicich, zejména
s ohledem na kvalitu ZPF v pfimém okoli. Navrh tak urbanisticky uzavre tvar obce a zachova jeji
celistvost.
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0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.

Bude dopInéno v procesu pofizovani UP.

pP) Vyhodnoceni pripominek.
Bude doplné&no v procesu pofizovani UP.

Udaje o poétu listt

textova ¢ast odivodnéni obsahuje: pocet listl 30 + 1 strdnka prilohy ZPF
z toho 1 list obsah oddvodnéni a prazdnou stranku z davodu formatu tisku

B Graficka ¢ast oduivodneéni obsanuje 3 vykresy:
vykres €. o1 Koordinaéni vykres

vykres €. 02 Vykres SirSich vztah

vykres €. 03 Vykres predpokladanych zabor( ZPF

prilohou textu je tabulkové vyhodnoceni zaborl ZPF.

1: 5000

1: 100000

1: 5000

30 - 30



Tabulka predpokladanych zaboru ZPF

Lok. Zp. zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Kéd
Vyuziti jcelkem v BPEJ
ha
orna | zahrad |ovocny| trvaly Il M. V. V.

puda a sad | travni

pOI’OSt
VzZzZ 0,108 0,1108 7.29.01
1 VZL 0,3905 0,2797 0,2797 7.29.14
DS 0,0595 0,0595 7.50.01
2 |zs 0,7057 ] 0,2652 0,2652 7.50.01
EF 0,3810 0,3810 7.50.01
DS 0,1097 0,1097 7.29.01
DS 0,0163 0,0163 7.29.11
DS 0,0026 0,0026 7.29.51
3 [ev 0,4485 0,0668 0,0668 7.29.01
BV 0,2525 0,2525 7.29.11
BV 0,0006 0,0006 7.29.51
ZS 0,3805 0,3805 7.29.01
Y == 0,6134 0,2329 0,2329 7.29.11
5 JOS 0,1424 | 0,1424 0,1424 7.29.01
BV 0,0184 0,0184 7.29.01
BV 0,1458 0,1458 7.29.11
6 |IDS 0,3893 ] 0,0358 0,0358 7.29.11
ZS 0,0703 0,0703 7.29.01
ZS 0,1190 0,1190 7.29.11
7 VL 0,6360 0,6360] 0,6360 7.29.11
g | 0,2886 | 0,2886 0,2886 7.29.01
0S 0,0026] 0,0026 7.29.01
0S 0,1098] 0,1098 7.29.11
9 |os 0,5470 0,0845 0,0845 7.29.41
0S 0,2784 0,2784]7.40.67
oS 0,0717 0,0717 7.64.01
ZS 0,0339] 0,0339 7.29.01
" ES 0,4176 0,3837] 0,3837 7.29.11
Tl 0,0573 0,0573]7.68.11
12 0,2604 0,2031 0,2031 7.29.41

celkem | orna |zahrad|ovocny| trvaly Il. M. V. V.

puda a sad | travni

porost
4,8394| 2,9784| 0,0000] 0,0000] 1,8610] 3,1558| 0,0000| 1,0571] 0,2908] 0,3357] 4,8394
KONTR. 4,8394 2,9784 0,0000 0,0000 1,8610 3,1558 0,0000 1,0571 0,2908 0,3357 CELK.
BV 0,4841 0,4835 0,0006 0,484
EF 0,3810 0,3810 0,381
V4 0,3905 0,6360] 0,7468 0,2797 1,027
oS 0,1424 0,5470] 0,2548 0,0717| 0,0845| 0,2784] 0,689
DS 0,2239 0,1618 0,0595| 0,0026 0,224
ZS 1,0679 0,4176] 1,2203 0,2652 1,486
Tl 0,2886 0,2604] 0,2886 0,2031| 0,0573] 0,000




