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Statni fond rozvoje bydleni

Rijen 2013
Programy SFRB — vyuzijte co nejvyhodnéji statni Gvér na opravu vaseho bytového domu.

Z pohledu statniho rozpoctu jsou programy SFRB charakteristické vyraznym multiplikacnim efektem a
pro stavebnictvi jsou vyznamnym zdrojem tvorby pracovnich mist.

V minulosti poskytované dotace byly nahrazeny revolvingovymi (lvérovymi) nastroji. Jejich vyuziti
v SirsSim méfitku je predpokladem pro schopnost SFRB poskytovat dlouhodobé podporu bydleni

v hlavnich oblastech, kterymi je snizovani energetické narocnosti bydleni a s tim spojena Uspora
nakladd na bydleni, vystavba najemnich bytl se socialnim akcentem, programy pro obce a dalSi
aktivity.

Programy SFRB kladou diiraz na kvalitni zpracovani podkladi a Zadosti, ke kterym patfi
také spoluprace s autorizovanymi osobami. Pfinosem pro obé strany je garance a
odpovédnost za pripravu podkladi a Zadosti, které mohou v kone¢ném disledku usetrit
nemalé financni prostredky pFi samotné realizaci opravy, modernizace ¢i rekonstrukce.

Otazky, které pri pripravé ¢i zaméru vyuzit statni Gvér na opravy a modernizace nam
zodpoveédéli pfimo ze SFRB.

Pracovnici SFRB jsou pFipraveni kazdému zajemci pomoci s pfipravou Zadosti a provedou
jej celym procesem, postaci kontaktovat nase pracovniky na e-mailu: podpory@sfrb.cz
nebo komunikace@sfrb.cz a dohodnout si bezplatnou konzultaci:

vavs

1. Je program skutecné nejvyhodnéjsi na trhu, nejsou v Grokové sazbé skryté zadné
dalsi poplatky?
Ano. Panel 2013+ se fidi nafizenim viddy, ve kterém je uvedena vyse trokoveé sazby, kterou
poskytujeme jiZ od vyse referencni sazby EU, ta je od fijna 2013 na dosud historickém minimu
0,75% p.a., tuto sazbu fixujeme pro uvery do 10 let vcetné. Déle jsou urokové sazby
odstupriovany podle délky splatnosti — do 20 let je to referencni sazba +1%, na dobu 30 let
nabizime drok referencni sazba +2%. ZaleZi tedy zcela na zdjemci o uver, jakou délku
splatnosti zvolj, podle toho mu bude nabidnuta urokova sazba, fixovana po zvolenou dobu
splaceni.
Zadné dalsi poplatky Fond neuctuje, stejné jako veskeré poradenstvi, uzavreni smiouvy,
vedeni uvéru je zcela zdarma. UmoZiiujeme mimoradné splatky, predcasné splaceni uvéru,
vsechny tyto ukony jsou zdarma. Uvér miZe prijemce cerpat aZ do 3 let od podpisu uvérové
smiouvy

2. Jakou vysi nakladd avér pokryje?
Z programu Panel 2013+ miiZeme poskytnout aZ 90% rozhodnych nakladd realizace,
s dodrzenim limitu de minimis. Uvér kryje myj. také naklady na projektovou dokumentac,
posudky a dalsi doklady potfebné k predloZeni Zadosti,

3. Kolik s vasim avérem fakticky usetfime na diim ¢i na jednotlivy byt?
Pokud vezmeme primérny uver rozpocitany na 200.000 KS/byt, kdy z této castky je mozné
realizovat kompletni opravy a modernizace na domé, pak mizZeme pocitat s usporou na uvéru
20.000 K< na byt:


mailto:podpory@sfrb.cz
mailto:komunikace@sfrb.cz

o uVvérod SFRB 200 000,- K¢ / byt s urokem 0,75% p.a. - mésicni splatka 1 732,- Kc,
celkovy urok 7 763,-K¢

o UrZni uvér 200 000,- K¢ / byt s urokem 2,6% p.a. - mésicni splatka 1 898,- K¢, celkovy
urok 27 741,- K¢

s vy v s s

Dalsi priklady jsou uvedeny v tabulce, podle délky splatnosti. Pro zjisteni uveru je nejlepsi
variantou dohodnout si u nas na SFRB schiizku s jiZ konkrétnim zamérem a predstavami,
pomoci uverového programu poté sestavime podrobnéji vypocet. Orientacné je mozné zjistit
uver také na nasi speciaini weboveé kalkulacce (www.sfrb.cz), kterd hlidd limit de minimis a
zdjemce tak md jiZ predem predstavu, zda jeho uvaZovana vyse uvéru je reaina i z pohledu
verejné podpory.

4. Proc je nutné dokladat projekt a dalsi dokumenty, potvrzené autorizovanymi
osobami, jak si mame vybrat nejvhodnéjsiho?

Hlavnim didvodem je stavebni povoleni — pokud uvaZovand realizace vyZaduje stavebni povoleni,
pak je projekt vyZadovan podle stavebniho zakona. V opacném pripadé Fond projektovou
dokumentaci nepoZaduje.

Projektové dokumentace je vsak dle naseho nazoru ddleZita pro samotného investora, ktery
pouze diky projektu dokaZe ziskat predstavu o nakladech, rozpoctu. Projektova dokumentace
Jje zdroveri pro néj jistotou, Ze uvaZované opravy budou kvalitni a ucelné a nedojde k tomu, Ze
za nékolik let mu napfiklad nebude zvolena tloustka na zatepleni stacit a viastné vibec
neusetfi za energie. Dle projektové dokumentace se jednoduseji kontroluje pribéh oprav a
projektova dokumentace je jedinym relevantnim dokumentem pro priopadné budouci
zamyslené opravy jako dokument osvedcujici stavajici stav. Ohledné vyberu projektanta ci
autorizovanych osob midZeme odkézat napriklad na Ceskou komoru inZenyrd ve stavebnictvi —
www.ckait.cz, kterd kromé toho, Ze sdruZuje autorizované osoby, tak je také dozorovym
organem. V pripadé, Ze by napriklad prace, kterou jejich clen odvede, nebyla v poradku, mize
zajistit, aby doslo k naprave.

5. Co vsechno vlastné musime dokladat?
V I. casti Zadosti, na zakladé které jiZ miiZe Fond vydat prislib uvéru se zavaznymi
podminkami je potreba doloZit:
- vyplnénou Zadost
- wpis z obchodniho rejstfiku
- prohlaseni o bezdluZnosti a beztrestnosti
- projektovou dokumentaci (pokud je vyZadovéana stavebnim dradem)
- potvrzeni autorizované osoby k opravam cast A prilohy ¢. 1 NV 468/2012
- prikaz energetické narocnosti (pokud je povinnost jej predloZit)
- rozpocet oprav
- tabulku cleneni vydaji
- tabulku podlahovych ploch
- prohlaseni ke zdrojim financovéni, zdrojdm splacenim a Cerpanym uveérdm
- informace o identifikaci Zadatele
- dcetni vykazy a dariovad pfiznani za dvé uzavrena ucetni obdobr
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6.

10.

JiZ pri podani kompletni 1. casti vam zasleme prislib uveru, s podminkami, které jsou platné po
celou dobu urcenou pro podani dokladd II, casti Zadosti, to je 6 mésicd.

Ve II. Casti Zidosti doklidate:
- pravomocné stavebni povoleni nebo ohldseni (pokud je vydano)
nebo prohlaseni Ze oprava nepodiéha stavbou rizeni
- podepsanou smlouvu s dodavatelem stavebnich praci
- platny certifikdt ISO dodavatele stavebnich praci
- podkilady k zajisténi uvéru
- doklad prokazujici schvéleni prijeti a zajisteni uveru
- osvédceni o registraci platce DPH
- smlouva o vykonu technického dozoru stavebnika
- fotodokumentaci pdvodniho stavu domu

Jak dlouho trva ziskani tvérové smlouvy?

Od podani kompletni Zadosti v 1. casti zasilame nejpozdeji do 2 tydnd prislib uvéru, po té jiz
zavisi na Zadatelj, jak ma pfipravenu II. ¢ast — tady se jedna predevsim o stavebni povoleni.
Jakmile je dodéna II. cast, pak je smlouva uzaviena nejdéle do mesice do podani kompletnich

podkladd. Obé casti je moZné podat najednou, tim se proces urychli, Samozrejmé tam, kde
neni nutné stavebni povoleni, postaci pouze prohldaseni a uvér mize byt uzavren.

Jak jsou zohlednény vynaloZené naklady pfed podpisem uvérové smlouvy?

Pokud se jednd o naklady, na které lze Cerpat uver, jsou tyto po doloZeni faktury a potvrzeni o
zaplaceni, zahrnuty do rozhodnych vydajd. Celkovd vyse uvéru se neméni, ale zvysi se %
Uhrady zbyvajicich rozhodnych vydajd. Toto pravidio si Ize velice jednoduse ovérit v nasi
tabulce Clenéni vydajd.

ProcC neni mozné pouzit vér na vybudovani novych lodzii?

Zatim to nafizeni viady neumoZiiuje, nicméné i diky spolupraci se Svazem bude pfipravovana
revize nafizeni viady a mame v umyslu revidovat pfilohu ¢. 1 nafizeni tak, aby bylo co

k témto dpravam patfi, Budeme se v ramci novelizace také snazit zjednodusit nékteré
administrativni postupy, samozrejmé tam, kde nam to umozni pravni prostredy, nebot’ se
nejedna jen o nase narizeni, ale stavebni zakon, energetickou vyhlasku a dalsy.

Jak probihaji kontroly ze strany Fondu

Pred prvnim Cerpanim zasle prijemce uvéru fotodokumentaci osvédcujici zahdjeni praci, po té
se kontroluji zasilané faktury k cerpani, Po ukonceni stavby je Fondem provedena fyzickd
kontrola na miste. V pribéehu doby splatnosti SFRB déld namdtkové kontroly, zda napr. nebyla
stavba prevedena na jiny ucel neZ k bydleni, nebyla proddna apod. Jiné kontroly ze strany
Fondu neprobihaji. Mdme casté dotazy na kontroly z FU. Ohledné financniho Uradu my nejsme
schopni fici, zda konkrétniho viastnika financni' urad zkontroluje i nikoliv, pokud se jedna o
druzstvo, pak samozrejmé miiZe byt kontrolovano podle standardniho planu kontrol FU. Na
financni urad se Fond obraci pouze v pripadé, Ze dojde k poruseni nafizeni viddy.

Banka ma rozhodné jednodussi administrativu a poskytnuti Gvéru je rychlejsi,
v ¢em je tedy vyhoda Gvéru z Programu Panel 2013+
Ano z pohledu poctu dodavanych dokumentd je to pravda.



Nutno vsak fici, Ze poskytovani naseho uveéru se fidi podminkami nafizeni viady, které vyZaduji
sirsi dokumentacni cast, Tuto urcitou nevyhodu eliminuje Fond vytvorenim formulard,
prohlaseni a vzord, které Zadateli pomohou k lepsi orientaci pri vypinéni Zadosti,

Nicrméné, domnivam se, Ze ziskani pfislibu do 14 dni, a po té uvérové smlouvy do mésice, neni
dlouhym procesem. Banku bude zajimat ekonomickd cast, zda na uvér ve vami poZadované
vysi mate prostredky ke splaceni, tedy ekonomickou cast dokilddate také. My se snazime, aby
uver, ktery poskytujeme, byl ucelny hlavné pro investora, pokud uZ? se rozhodne o svij
majetek pecovat, tak aby mu to prineslo dalsi uporu a zlepseni bydleni, Proto jsou u nas proti
bankam navic nekteré dokumenty, jedna se hlavné o tyto 3: 1. Projektovd dokumentace, 2.
Energeticky posudek (audit/prikaz) a 3. Podlahové plochy.

K projektové dokumentaci jsme se zmiriovali uZ vyse — pokud ji vyZaduje stavebni zakon, pak
Ji k Zadosti potrebujeme také. Projekt by mél byt zakladem pro kaZdého, kdo uvazZuje o
opravé ¢i modernizaci domu i pro jeho viastni jistotu. Déle se jedna o dokiady energetické
narocnosti, ano, banku nemusf zajimat, zda vase opravy povedou k tomu, Ze nasledné usetfite
za energie, my tento doklad potrebujeme podle narizeni viddy také proto, Ze poskytujeme
podporovany uver a zodpovidame se za statni prostredky a jejich uceiné vyuZiti.

A konecné poslednim dokladem, ktery banka nevyZaduje je tabulka podlahovych ploch, mizZe to
znit sloZité, ale jednd se o predpripravenou tabulku, kterd je na nasich strankdch, tam zaddte
podiahové plochy, které se tykaji spolecnych prostor k bydleni. Pokud mate v domé napriklad
vecerku, kadernictvi nebo jiny komercni prostor, pak tento uvedete do tabulky jako nebytovy.

Nejlepsi feseni, které miiZzeme pro postup a co nejrychlejsi vyrizeni Zadosti doporucit je: prijit

k ném na Fond, cely zamér projednat s nasimi pracovniky, kde vam podrobné vysvétl, ktery
doklad je k cemu potrebny. Béhem témér rocniho fungovani programu mohu s jistotou Fici, Ze
kaZdy zdjemce, aniz by musel mit stavebni ¢i podobné zamérené vzdélani, ktery u nas stravil dvée
hodiny casu k pripravé Zadosti, byl schopen za dva dny zaslat vse potrebné k I. casti. Je to také
nejlepsi reseni pro samotné viastniky, nemusr platit za zprostredkovatele, poradenstvi jim
nabizime zcela zdarma. Kdykoliv mohou zavolat nebo zaslat mailem své doplriujici otazky,
odpovidame skutecné obratem.

Nase nejvétsy vyhoda proti jinym financnim produktdm je neoddiskutovatelné v droku, ktery
fixujeme po celou dobu splatnosti. Pokud si skutecné spocitate uvér, o coZ miiZete klidné poZadat
nasi sekci podpor: podpory@sfrb.cz a porovnate s jakymkoliv jinym programem, tvrdim, Ze vZdy
bude uUspora na nasi strané nejvyssi, my jako Fond nejsme zrizeni proto, abychom generovali zisk,
takZe vZdy budeme mit podminky, které bézné komercni subjekty nemohou plosné nabidnout, Ano
protivéhou je k tomu urcita mira zodpovédnosti, kterou od Zadatele — investora potrebujeme, ale
tak by to prece mélo fungovat.

Panel 2013+ S GARANCI VYHODNYCH A DLOUHODOBYCH PODMINEK OD SFRB.
Statni Gvér na opravy a modernizace — nejvyhodnéjsi feSeni jak Setfit za bydleni.
Panel 2013+ s garanci nevyhodnéjsich, dlouhodobych podminek od SFRB.

Zadosti do Programu Panel 2013+ pfijimame kontinualné.

Modelové priklady vyhodnosti Givéru z Programu Panel 2013+:

Zvyhodnéné arokové sazby programu Panel 2013+ podle doby splatnosti:
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doba splatnosti avéru vyse troku s fixaci na celou dobu splaceni

do 10 let referenéni sazba Evropske unie
10 - 20 let referenéni sazba Evropske unie + 1% p.a.
20 - 30 let referenéni sazba Evropske unie + 2% p.a.

Vyse wrokove sazby podle Evropske umie je rozhodujici v dobé podpisu dvérove smiouvy.

Referenéni sazba Evropské unie od 1. fijna 2013 - 0,75% p.a.

Modelovy priklad uvéru z Programu Panel 2013 + podle zvolené délky splatnosti:
Bytovy ddm - 32 bytovych jednotek, pridmérna podlahova plocha bytu 50 m?2

Celkové naklady neprekroci 5.500,-K¢ na 1m?2 podlahové plochy bytu

Celkové investicni vydaje 8 800 000,- K¢ uver ve vysi 90% = 7 920 000,- K¢

urokova |splatnost| celkova | celkovy mésicni splatka Uvéru véetné Uroku
sazba Uvéru vyse urok na byt o podlahové plose
celkem [* nam?

% p.a. | vletech K¢ K¢ 30 m? 50 m? 70 m?
0,75 10 303240 | 68527 43 1285 2141 2998
1,75 20 7920000( 1472400) 39135 24 734 1223 1712
2,75 30 3719880| 32333 20 606 1010 1415

Program PANEL 2013+ S GARANCI SFRB JE SANCE PRO:

- pro kazdého vlastnika bytového domu, ktery chce usetfit za bydleni a zajistit delSi Zivotnost svému
domu.

Useti‘ete za zprostfedkovatele!

Dohodnéte si u nas bezplatnou konzultaci jak co nejlépe pripravit Zadost a ziskat nejvyhodnéjsi tvér
do mésice od podani zadosti!

podpory@sfrb.cz nebo komunikace@sfrb.cz

111 Nas uvér je mozné vyuzit také na projektovou dokumentaci, staticky posudek, energeticky prikaz,
tedy na kompletni pfipravu Zadosti!!!

VSe o programu Panel 2013+, vC. vSech potfebnych formularl najdete na
http://www.sfrb.cz/programy/uvery-na-opravy-a-modernizace-domu/
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Mgr. Jana MareSova
feditelka sekce marketingu

Statni fond rozvoje bydleni
Dlouha 741/13

110 00 Praha 1

tel.: + 420 234 712 611

tel.: + 420 221 771 611

fax: + 420 222 318 868
mobil:+ 420 723 232 453
e-mail: maresova.jana@sfrb.cz
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